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LA PORTEE JURIDIQUE DU REGLEMENT DU PLAN LOCALDQ } w. ! bL { a9

D" aprés | bardtui ccloed eL .dleR Beglernent letaeas dosuments graghiques sont
opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées a l'article L. 123-1-4 et avec leurs documents

graphiques. »

L'’autorité chargée d’"instruire |l es demandes
| " aut or i s datbdsenda cestdeundocunsentsrque sur la base de prescriptions particuliéres
édictées a partir d’" autres | égislations et
l "utilisation du sol

ah59 5Q9at [LEMENTS |, w9D

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les

D

d

di spositions du PlaRPoubcabndalUtbanilemecpopRLURBI nt

ou |l "utilisati on du sol , i est nécessaeétr e

documents composant le PLU.

Aprés avoir déterminé dans quelle zone du PLU votre terrain est situé, le reglement vous informera :

e des occupations et utilisations des sols interdites ou admises sous conditions (articles 1-2),

des obligations en matiére de desserte par les réseaux et les voies (articles 3-4),
e des caractéristiques des terrains (article 5)

e des implantations possibles de la construction par rapport aux voies, aux limites avec le(s)
terrain(s) voisin(s) et aux constructions sur une méme unité fonciére (articles 6-7-8),

e de | ' emp ariick® au sol (

e dela hauteur de la construction (article 10),

e de | " aspect e xt éraitided), de | a construction (

e des exigences en matiere de stationnement (article 12),
e dutraitement des espaces extérieurs (article 13),

e des régles de densité (article 14),


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022475776&dateTexte=&categorieLien=cid

e des obligations en terme de performances énergétiques (article 15)

e des obligations en terme de communications numériques (article 16)

Les regles varient en fonction de la situation du terrain dans une zone déterminée du PLU ou dans un

périmetre particulier.

Toute personne peut contacter la Mairie pour connaitre les régles nationales rassemblées dans le

7

code de | " Urbani sme, | es regl es | ocal es édict éce

régleme nt ati ons qui encadrent | "occupation et | uti
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1./ 1V at 5 Q! t TERRITORIAC DUIPLAN

Le Plan Local d’ Ur banddstmetoirsdela@rmpnunedelREMERNAY.r | ' ensen

2. ARTICULATION DES REG[ 9{ 5! t [ ! bw.[!'hbL {{a 95 QO RED BISPOSITIONS ¢
WO[! ¢L29{ OLHIhH!/ '1tIONOUSOLL[ L{! ¢

Les dispositions du présent regl ement s'e@appliqu
édictées au titre des législations spécifiquesci-a pr € s . I s’ agit not amment de
e Les dispositions i mpéurarsinetes des regles génér

ArticleR.111-H Rdz O2 RS RS A{ubrité dthalségufitd pilliquey f | &t

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance sande

implantation a proximité d'autres installatioris

Article R.111-4 : les sites et vestiges archéologiques

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisatolses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéoldgiques.

ArticleR.111-15Y £ S NBaLISOG RS t QSYJANRYYySYSyi

"Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter lesupetimrts
d'environnement définies aux articles L. 41@t L. 11 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est deineath avoir des conséquences
dommageables pour l'environnemeht.

ArticleR.111-21:f QI A LJISOU RSa O2yaidaNHzOGA2Yy A

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur ®ituatleur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'adaservation des perspectives monumentéles.



Article L.111-6-1 : Stationnements liés aux commerces

«Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnenmerex@s d'un commerce soumis

a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du'drtiele L. 7266 du

code de commercet a l'autorisation prévue aux articlds 2127 et L. 22-8 du code du
cinéma et de l'image animéae peut excéder une fois et demie la surface de plancher des
batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212 et L.212-8 du code du cinéma et de l'image animée n'est pas installé sur
le méme site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a
l'article L. 7521 du code de commerckemprise au sol des surfaces, béaties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes de cet établissement de spectacles cinématographiques
ne doit pasexcéder une place de stationnement pour trois places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a
I'extension limitée des batiments commerciaux existant le 15 décembre»2000.

Article L.123-1-13 : Stationnements liés aux logements locatifs financés avec un prét aidé

LI NJ £ Qo il @

« Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de dagem
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre
ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de ces
logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est gpplicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limitanglafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

e Les servitudesLas useéedvitttudpadldquti :ité publ ic
reportées dans wune annexe spécifique du doss
chaque zoneduplan | ocal d’"urbani sme peuvent wvoir | eu
annul ée par |l es effets particuliers d’'une ser

La commune de Romenay di s p o;cemptetenu de lapsentibditat i e | a

particuliere du secteur, les rappels suivants doivent étre observés :

e Lorsque, a la suite de travaux ou d’un fait
vestiges archéol ogiques, |l e propri étaire de |


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006240111&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006240111&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907901&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907901&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241126&dateTexte=&categorieLien=cid

faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au
préfet. Celui-ci avise le secrétaire général des Beaux-Arts (loi du 27 septembre 1941, art.14,
modifiée le 20 février 2004).

e Le décret n° 2004-490 (article 1) prévoit que: «lea 2LISNI GA2ya RQI YSYI .
O2yaiNHzOGA2Yy & RQ2dzONJ 3S& 2dz RS (NI @ dzE |j dzA =
RS fSdzNJ AYLERNIFYyOS FFSOGSyld 2dz a2yd &adzaOSL]
archéologique ne peuvent étre entreprise® @ans le respect des mesures de détection et le
OFa SOKSlIyd RS O2yaSNBIGA2Yy SG RS &l dz@S3I N
demandes de modificaticthe la constance des opératioms.

e Conformément a | ' ard[X]ed atoritéscampétends mpaur adtériser e t
fSa FYSylF3aSySyidas 2dzN)I 3Sa 2dz GNF @I dzE X LIS dz0
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance.

Par ailleurs, une zone de préemption de prescription archéol ogique ¢
territoire de |l a commune de Romenay par arréteé

annexe au PLU.

3. LES PERIMETRES PARTICULIERS AYANT UNE INCIDENCE SUR LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformémenta | ' ar tli cdlue clo.d2el 1dreodifié paula Idd du B5imarsre809, une fois

le plan local d'urbanisme approuvé, la commune pourra « par délibération, instituer un droit de
préemptbn urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées
par ce plam.

4./ 11 at{ 5Q! t59 L[/!! ¢WwOD[SME 5Q! w. ! bL

ADAPTATIONS MINEURES (ARTICLE L.123-1-95 | / h59 59MH) Q; w. ! bL{

Les régles et servitudes défini es par un plan | ocal d’urbani s me
dérogation, a | " exception des adaptations mineu

configuration des parcelles ou le caractéere des constructions avoisinantes.



Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a
certaines regles d'urbanisme sans aboutir a un changement de type d'urbanisation et sans porter
atteinte au droit des tiers. Les adaptations excluent tout écart important entre la regle et

|'autorisation accordée.

TRAVAUX DE RECONSTRUCTION APRES SINISTRE OU 5 Q! a 9 b ! [F9D&ES9 GONSTRUCTIONS
EXISTANTES

Lorsgqgu’un i mmeubl e bati existant n'est pas conf
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont pour

obj et d’" améliorer la conformité de ces ismmeubl e
égards, en | ' absence d’'autres dispositions express
concernée.

Ainsi, | es di spositions des articles 3 a 13 d e
d’adaptations mi neur es des | or s gu' el |l es sont

configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, conformément a l'article
L 123.1-9 du Code de I'Urbanisme.

Conformément & duacodel éd« LL&du@driBrampétentsngour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogatiore auiplusieurs régles

du plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a
la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées
aux constructeurs en vue d'assul@sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles.
L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pourtneetmet
restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces
régles.

L'autorité compétente pour délivrer le peis de construire peut, dans des conditions définies par
décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme
ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux nécessaires a l'atéessibili
des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille I'accord du préfet et du maire ou du président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne
sont m@s ceux qui délivrent le permis de construire.



OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A AUTORISATION PREALABLE OU DECLARATION

Outre les constructions soumises au régime du permis de construire, certaines occupations ou
utilisations du sol doivent étre soumises a autorisation préalable ou a déclaration applicable a

certaines occupations ou utilisations du sol :

é dion Heis dbdtuttes, les démolitions, etc., selon les articles L.421 et R.421 du Code de
| ' ur b adéfinissante les dispositions communes aux diverses autorisations et aux
déclarations préalables) ; la commune, par délibération en date du 20 décembre 2012, a
décidé de soumettre les clétures a décl arati on préal abl e, S
communal ; la commune, par délibération en date du 28 ao(t 2014, a décidé de soumettre
les travaux de ravalement de fagadesa décl ar ati on pr éal abl e s

communal.

e lestravaux et changementsde destinati on meni17iqubsonhséunisa |’
déclaration préalable ;

e |l es travaux, install ations et aménagements
articlesR.421-23 a 25, qui doivent faire |’ objet d’

- tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié aux

document s graphiques, en -1-8 g°pduiCoda tdd o n
| " urbani s me, comme présentant Awudter,énnt ér ét
outre, quel’ arti chb-B1°R*d23code de | "urbani sme

peut comprendre tout ou partie des régles suivantes: «O0X8 [ Ul LSOOG SEGS

constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les
prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, flots, imraubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger
mentionnés au h dkarticle R. 12311 w X»6

- l'installation d'une résidence mobile visée par |'article ler de la loi n® 2000-614 du 5
juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat
permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois

consécutifs ;
- lesaires d'accueil des gens du voyage

e les démolitions soumises a permis de démolir définies par les articles R.421-26 et suivants du

code de | urbani sme. Toute destruction part.i
bat i, identifié aux documents graphiques com
L123-15 7° du Code de | " urbani sme, doi t préal a
permis de démolir, confor mBe mtu &udkhieaeldien ¢ a

10
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e | es coupes et abattages d’ alesbois dogéts et partssau | es e s
titre de {11’ arut i @ddce Lde 3D’ ur bneere snmdocuneedts f i gur
graphiques, sauf cas édictés a cet article; le s d e ma ntatisation dé défrithement ne
sont pas recevables dans les espaces boisés classés.

5. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement du Plan Local d'Urbanisme distingue plusieurs grandes catégories de zones :

e Les zones urbaines (dites zones U), concernent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour

desservir les constructions a implanter.

Le PLU de Romenay distingue les zones ou les secteurs :

A UA: correspondant au centre bourg

A UAa : correspondant au secteur 19e siécle du centre bourg

A UB: correspondant aux secteurs pavillonnaires

A UBa: correspondant aux hameaux principaux

A UE:correspondantauxs ect eurs d’' équi pements publics
A UX: correspondant aux zones d ’ t&ités

A UXc : correspondant au secteur artisanal et commerecial

e Les zones a urbaniser (dites zones AU), correspondent aux zones a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et de programmation et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité

suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son

11



ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du

plan local d'urbanisme.

Le PLU de Romenay distingue les zones :

A 1AU : destinée a une urbanisationadomi nant e d’' habitat a court t

A 2AU : destinée a une urbanisationadomi nante d’ habitat a |l ong te

A 1AUX:destinée aagrandirl a z o n e adourfioo mayew iermé s

A 2AUX:destinée a agr anadohgtermlea zone d’' activités

A 1AUE: destinée & une urbanisation @ vocat i on d’ é gpuuibpleintesnt su d’ i r
collectif

Les zones agricoles (dites zones A), recouvrent les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles.
Le PLU de Romenay distingue les zones ou secteurs :

A A secteurs a vocation agricole,

A Ai:secteurs a vocation agricol e, inclus dans
Affluents,

A As : secteurs a vocation agricole, strictement protégés,

A Asi: secteurs a vocatonagr i col e, strictement prot égés,
inondables de la Seille et Affluents,

A Ah: correspondant aux écarts et secteurs habités en zone agricole,

A Ahi: correspondant aux écarts et secteurs habités en zone agricole, i ncl us dans |’

des zones inondables de la Seille et Affluents,

A Ahd: correspondant aux écarts et secteurs habités en zone agricole et dont la capacité

z

des r éseauxgstjubdeidsufisanter i ci t é

Les zones naturelles (dites zones N), regroupent les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

12



c) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

Le PLU distingue les zones ou les secteurs :

A N: correspondant aux secteurs aux sensibilités environnementales, écologiques et

paysageres

A Ni: correspondant aux secteurs aux sensibilités environnementales, écologiques et
paysagéres, i nclus dans | " atlas des zones inonda

A Nh: correspondant aux écarts et secteurs habités en zone naturelle

A Nhi : correspondant aux écartsetsect eur s habités en zone natur

des zones inondables de la Seille et Affluents,

A Nhd : correspondant aux écarts et secteurs habités en zone naturelle et dont la capacité
des r és e au xgstjupgéedsufisanter i ci t é

A Nj: correspondant aux secteurs de parcs et jardins

REMARQUE : Des qu'une zone comprend plusieurs secteurs, la regle générale de la zone s'applique a
chacun d'eux, sauf lorsqu'une disposition particuliere est prévue pour |'un de ces secteurs. Dans ce
cas, la disposition spécifique est applicable au secteur visé en complément ou en substitution a la
regle générale.

6. REGLES APPLICABLES A PLUSIEURS ZONES

e« tNRUSOGAZ2Y RSa SfSYSyida ARSSHYU ARTE 82 R-Sdz RISA f NBIZNE

L’ arti-t92° Ld®23code de | urbanisme per met a | a
répertorier et de localiser les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics,

monuments, sites et secteurs a protstdperéservermet t r e
|l e patrimoine bati et végeéet al de | a commune p:
écol ogique. Ce dispositif n"a d’intérét gue si

monuments historiques.

L”inscriptioon dhaescan dlok&menetnt du PLU entraine d’
décl aration préalable en cas d23 tdwvawudke (dce nlf 'oun
et | > exigence d’un permis de deémolir qégééal abl e

(conformément 28 Ilduarcwidel eeRlI4 2T bani sme) .
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La commune de Romenay a choi si d’identifier dif
remarqguabl es, mar es, petit patri moine |ié a |
bati ments remarquables témoins d’  une architectur
U Les éléments protégés sont reportés sur le plan de zonage ; voir également a ce sujet, la
pieéce n°7 du PLU qui apporte des précisions sur cet inventaire.

Les regles assurant la protection de ce patrimoine sont définies dans le présent réglement (piéce n°5)
notamment aux articles :

- 2 pour les mares ;

- 11 pour | " aspect extérieur du bati prot égeé

et 13 pour la protection des éléments végétaux.

Aléa inondation

Le territoire communal de Romenay est concerné p
Le PLU, par principe de précaution, a reporté ce périmétre sur le document graphique par une trame
d’ al éa i nondat i o-secteursgdésndéféremtastzoned, éngicés s« b»ule réglement
associe des regles dans | " article 2 des zones <co

e Servitude de protection des monuments historiques

A | " occasion de |’ élaboration du PL3ducedediomenay
Patrimo i n e , | "architecte des Béatiments de France pr
C'est au titre d'une meill eure prise en compte
historiques que la possibilité de modifier les périmétres de protection de 500 métres de rayon autour

de ces derniers a été ouverte par | "article 40 d
et au renouvellement urbains. Ainsi institué, le dispositif des périmetres de protection modifiés

(PPM) permeta | " archi tecte des Bati ments de France (
économe des territoires réellement concerneés part

monuments historiques en ajustant au plus pres ces périmeétres a la réalité des lieux.

Plusieurs zones du PLU sont impactées par le PPM. Le périmétre a été reporté a titre indicatif sur le

plan de zonage du PLU.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Reglement
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La zone UA correspond au noyau ancien de la commune. Cette dernieére comprend le sous-secteur

eme

UAa, correspondant au secteur historique du 19°™ Siécle.

RAPPELS

e L' édification de c¢l| 6t ubueelleedoivert &re précdddeedauunec onst r
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR.421du Code de | " Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de vestiges archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-

16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).

e Les él éments repér éslsAesonttpiott g éde elt’ @t ivelne If
d’"une décl aration préalable avant toute modif

e La zone UA est intégralement incluse dans le périmetre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmétre, tout proj eeides ser a €
Batiments de France.

ARTICLE UA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Dépbts de mat éri aux, de rebus, de veéhicul es 1
Stationnement de caravanes (hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées)

Terrain de camping

Carriéres

Installations classées

Activités industrielles

Exploitations agricoles

> > > > > > D> D>

Entrepéts( sauf ceux autorisés dans | " article UA 2
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ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sontadmissous réserve d’ une bonne insertion dans | e

Habitation

Hotellerie

Commerce/artisanat

Bureaux

Entrepbt couverts,| i és a un commer ce riteaudsoliofdri]jurea ct i vi t é
200 m2.

Stationnement

> > > > >

>

Reconstructiona | tideaea d’' un batiment détruit apreés s
10 ans,

Un refus peut étre opposé si le projet de construction nuit a la sécurité et a la salubrité publique.

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Les accés doivent étre adapté s aux besoins de | " opération, a mé
minimum de géne ou de risque pour la circulation publique, et ils doivent présenter des
caractéristiqgues adapt ées a | " approche des mo y
déneigement et de ramassage des ordures ménageres.

Une opération peut étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques inacceptables
pour la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, | "acceées peut €t feequiexi gé

présente le moins de risques pour la sécurité
2. Voirie

Les voiries nouvellesouvertes a |l a circulation doivent avoi.

supportent et étre doublées de cheminements doux.

La voirie doit étre pensée en cohérence avec la trame viaire environnante. Les nouvelles voies en
i mpasse, uni quement | orsqgu’ el l es sontour, Bt&ecessair
poursuivre par un cheminement doux, permettant aux deux roues non motorisés et aux piétons
d’ étlrieé rde | " empri se publique, sauf impossibilité
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Le raccordement au réseau public d’aliment

Les puits de captage sont autorisés pour les usages non domestiques, dans le respect de la

ation

réglementation envigueur.Les r éseaux doivent étre physiqguemen

et cette eau ne doit pas étre utilisée pour la consommation humaine.

Les installations présentant un risque particulier depol | ut i on du r éseau
phénoménes de retour d’'eau doivent étre éq

2. Assainissement
2.1 Eaux usées
A Raccordement au réseau public obligatoire par un dispositif de type séparatif, selon les
di spositions du zonage d’ assainissement
A En cas d’' absence de réseau |l es disposit

publ i c
ui pées
i fs nc

A Les fosses septiques devront étre équipées d’

2.2 Eaux pluviale®t ruissellement

A L' é v a aes aatixidadt tre absorbée en totalité sur la parcelle ou dirigée vers un
déversoir désigné par la commune.

A Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs.

A Si nécessaire | ' évacuation des eaux doi

3. Réseaux secs, télécoms et aménagement numérique

Les branchements de réseaux secs doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Tout ou partie du batiment principal d’"une méme
l' i mite d emproiusd apuhblmicgue qui s’y substitue
L”implantation des constructi ons ébBorddetatdrei gnement

Une exception a cette regle est possible lorsque le projet se situe dans un contexte ou les
constructions avoisinantes sont implantées en retrait, ou pour les extensions de batiments existants

ne respectant pas cette regle.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le bati ment principal pourra ét.re implanteée d’

Dans le cas contraire, le batiment principal devra jouxter, au moins, | ' une des l i m

séparatives.

A Uneexception est faite pour |l es extensions de

obligatoirement en limite séparative.

A En cas d’'implantation des batiments en retral

respecter est de 3 metres.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UA, la hauteur maximum des constructions est limitéea 7,5 mét r e s, a | égout

mesurée a partir du niveau du terrain naturel avant terrassement.
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Dans le secteur UAa, la hauteur est limitée a 11 metres mesurée dans les mémes conditions.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | architecture, |l es di mensions ¢
porter atteinte au caractere ou a | ’'intérét des
Sont interdits | es pastiches d’ une architecture
les mouvements de terrain (déblais remblais), N

doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,
sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 metre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.
En UA et UAa, les angles ouverts sont interdits.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif
2-DISPOSITIONS APPLICABLES! | - / hb{¢w! / ¢Lhb{ ! 1 {!'D9 5QI!.L¢!¢LhbD
2.1- Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de
tuiles canal, ou mécaniques a emboitement ou plates bourguignonne.

Les toitures terrasse sont autorisée s pour | es extensions et | es anne
d’un projet d’"architecture moderne, ou comme él
conception traditionnelle.

La toiture sera réalisée a deux pans symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan

pourront étre autorisées pour les batiments annexes,d” une sur f ace ,mplantiésaal e de
“exceder s

limite séparative ou accolés au batiment principal, dont |l a | argeur n"
La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.

En secteurs UA et UAa, les tuiles rouges flammeées sont interdites.

Cesdi spositions ne s’'appliquent pas
- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.
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- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.

Dans ce cas, | a couverture pourra étre végeéetal
sombre.
Les toitures en pointe de diamant sont interdites, en UA et UAa , sauf pour | es cons

emprise au sol inférieure a 12m2.
Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toiture, chassis de toit, verriéres, sont autorisées,a condi ti on d’ étre i

pente du toitsanssailie Dans tous | es <cas, el l es devront resp
de la fagade et seront axées par rapport a celles-ci. Leurs dimensions maximales seront de 78x98 cm
etrecevrontunrec oupement vertical médian divisant | ' él éi
2.2- fagades

Pour les restaurations de facades ou les compositions de fagades inspirées des modeéles traditionnels,
les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions verticales et leur
ordonnancement.

Doi vent étre recouverts d’un enduit tous | es me
region, sont destinés a |’ étre, tels que | a pier
agglomérés, le machefer , |l e boi s ..

Les enduits seront talochés ou lisséset peints au moyen d’  un badigeon
dans la masse.

L' empl oi de mat ériaux bruts, d’' aspect soigné est
architecturaledelaconst r uct i on, et n'est pas de nature a con
"ils n’”évogque

Les parements bois sont autorisés s
l'l's resteront d’' aspect n at niverdid ou peidtt en tows both,®dw r o n't p
comporter un aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-c or p s , syst émes d’ occul timhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

Dans le sous-secteur UAa, les huisserie s présenteront un aspect boi s
techniques (chaudiéres, ventouses, climatisation) sont interdites sur la rue.

3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce

dernier, soit en ruptur e. Dans ce <cas, on veill
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.
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4- CONSTRUCTIONS A USAGES Q! w ¢ L { ! BNTREPODGOMMERCIAL

4.1- Toitures

Les bé&timents seront couverts d’'une toiture de
(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette dispositasona nlea sr afpedtiigare @¢®es toitures do
cette regle.

Les toitures terrasses seront d’'aspect gravillon
Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | " occasion de restauration ou d’ entretien, | €
|l "ancien, est de rigueur (tuiles canals, tuiles
4.2- Fagades

Doi vent étre r ec 0 unbardageSousdes raatériag quil pat ldur natuwre etdpar u

| "usage de |l a région, sont destinés a |’ étre, t e
L' empl oi de mat ériaux bruts, d’'aspect saltéggné, es

architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.
Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

Les huisseries, menuiseries, garde-corps, systtmesd’ occul t at i on S et it net pei nt
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

Dans lesousss ect eur UAa, |l es huisseries présenteront
techniques (chaudiéres, ventouses, climatisation) sont interdites sur la rue.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

gue dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée, y compris pour le positionnement des

enseignes drapeaux.

La composition des facades commerciales devra r
immeubles, et présenter des lignes simples.

6- CLOTURES ET PORTAILS

6.1- Clotures sur voies publiques et privées

les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol
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Les clétures, si elles existent, seront constituéesd” un ensembl e n’ excédant pas

-soit mur (enduitssi | es mat ériaux | e nécessitent) de maxi
ajouré (grille, grillage, barriére, pali ssade ..)
- une haie vive d essence | ocale noyée ou non da

Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 meétres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cléture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de clotures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dans | a mesure du possible, €t r etquantépresadd aefrs et 1 ¢
réalisation.

6.2- Clotures sur limites séparatives

Les cl 6tures en | imites séparatives seront d’une
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cloture est calculée a partir de fond le plus
haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol seront po
di ssimul és de | a vue depuis | " espace public.
Lor s gu’ un electvaetiste nenaatengesihdividuelles sont interdites.

Les coffrets de réseaux de toute sorte, ainsi que les boit e s aux |l ettres et | es C
seront intégrés dans le mur de cl6ture ou la fagade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

8- DIVERS

Au titre de62l "lar tccde de 111 ur b a-deisls poarront étre s di sp
adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en ceuvr e
dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne

répondent pas aux mémes contraintes techniques. Se | on | ' &0, lesidispbsitifs, MRatédialix 1

ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- Il es matériaux d’ i sol atdsdenconitricgonsmtj ngtameentjletis par oi s

et les végétaux en facade ou en toiture ;
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- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
Il "urbani s me
- les systémes de productionetiadbhesgi ¢ oaspgariis
aux besoins de | a consommation domestique des
d’i mmeubl e concerneée. Un arrét e du mi ni stre
d’ appréciation des beépins de consommation pr é
- les équipements de récupération des eaux de pl
consommation domestigue des occupants de | i mm
- les pompes a chaleur;

- les brise-soleils.

9. Spécificités pour f $34 (G NJ FF dzE  adzNJ £ S O NGA -1-5PduBodeSde I dz G A
f O dzND l(p¥tik pathindoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre concus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra correspondre
aux besoins des occupations ou utilisations du sol.
Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :
- Deux places par logement créé pour les constructionsau sage d’' habitation
- Pour | es autres constructions (activités, C C

dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées

Toutefois, |l a regle ne s’ ame:l i quera pas pour | es
1. Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments

existants lorsque les surfaces habitables, commerciales, ou de bureaux restent inchangées et que le

nombre de |l ogements n’augmente pas

2.Danslecas de | ogements sociaux, il n

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier.
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Les nouvelles plantations de thuyas ou de cypres sont interdites.

Les boi sement s, hai es et arbres r elma’dygcodadel es i d
Il "ur bani sme sont s o0 u nicleetdaivanxétrelproeggn si ti ons de cet

Si |la destruction s’ avere inévitable, des mesure

- Si |l es conditions techniqgqgues | e permettent,
| "arrachage ou | " abattage

- Dans | e chaassgedeou 'la'rabaact t age, l a plantation d’

méme ou a proximité immédiate du site, et a o\

L ' a re¥liducCbde Civil, créé par Loi 1804-03-19 promulguée le 29 mars 1804 stipule :

« Il nN'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine
gu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages
constants et reconnus et, a défaut de réglements et usage'a la distance de deux meétres de la
ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a la
distance d'un derninétre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce pediverplantés en espaliers, de chaque c6té

du mur séparatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ilsrrenpdépasser la
créte du mum.

ARTICLEUA14 COEFFI Cl ENTIONDUSOICCUP A

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé dans I'ensemble de la zone.

ARTICLE UA 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE UA 16 OBLIGATIONSEN MATIERE D’ | NF R A STREBRACXDUMMENUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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lLazneUBcorrespond a | a zone darhpheadbuh toastectepralBaj | | onna
correspondant au secteur des hameaux principaux.

Les opérations projetées dev agonerdtetdecPogammationr | e s
(les Curtils, les Guiblanches).

RAPPELS

L' édi fication de <c¢cl 6ture et certai reduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb

sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e les découvertes fortuites de vestiges archéol
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).

e Les él éments repérésisda stsbDhtepdet Egéastetl ol
d" une décl aration préalable avant toute modi f

e La zone UB est partiellement incluse dans le périmetre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmetre, tout projet sera é
Batiments de France.

ARTICLE UB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

A Dépéts de matériaux,d e r ebus, de véhicules usagés, de m:
Stationnement de caravanes (hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées)

Terrain de camping

Carriéres

Installations classées

> > > > >

Activités industrielles
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A Exploitations agricoles

A Entrepéts (sauf ceux auBXMrisés dans | article U

A le rembl ai et | e drainage des-1-5rddu€oglede dent i f i ¢
| "urbani s me.

ARTICLE UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sontadmissous réserve d’ une bonne insertion dans | e

Habitation

Hotellerie

Commerce/artisanat

Bureaux

Entrepbt couverts,| i €és a un commer ce riteaudsoliofdri]jurea ct i vi t é
400 m2.

Stationnement

Reconstructiona | ' i dent i g udruitchpras snistte, du dénmaledaptis miins de

10 ans,

> > > > >

> >

Possibilité de refus si la structure nuit a la sécurité et a la salubrité publique.

Les nouvelles constructions devront respecter | e
fixées par le PLU (secteurs Les Curtils et Les Guiblanches). Elles seront autorisées soit lors de la
réalisation d’'une opération d’' aménagement d’' ense

équipements internes a la zone.

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Les accés doivent €tre adaptés aux besoins de
minimum de géne ou de risque pour la circulation publique, et ils doivent présenter des
caractéristiques adaptées a | ' aede auc éngins dke s mo y
déneigement et de ramassage des ordures ménageres.

Une opération peut étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques inacceptables
pour la sécurité publique.
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Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, | s apeeat étre exigé sur I

présente le moins de risques pour la sécurité

2. Voirie

Les voiries ouvertes a |l a circulation doivent av
et étre doublées de cheminements doux.

La voirie doit étre pensée en cohérence avec la trame viaire environnante. Les nouvelles voies en

i mpasse, uni quement l orsqu’ el l es sontour, Bt&ec essair
poursuivre par un cheminement doux, permettant aux deux roues non motorisés et aux piétons

d"étre relié a | emprise publique, sauf impossi6b

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Raccordement au réseau public obligatoire par une conduite suffisante.

Les puits de captage sont autorisés pour un usage autre que domestique, dans le respect de la
réglementation envigueur.Les r éseaux doivent étre physiqgquemen

et cette eau ne doit pas étre utilisée pour la consommation humaine.

Les installations présentant un risque par t i cul i er de pollution du r és:¢
phénomenes de retour d’' eau doivent étre équipées

2. Assainissement

2.1 Eaux usées

A Raccordement au réseau public obligatoire par un dispositif de type séparatif, selon les
di spositions du zonage d’ assainissement
A En cas d’' absence de réseau |l es dispositifs nc

A Les fosses septiques devront étre équipées d’

2.2 Eaux pluviales et ruissellement

~

A L' évacuation des eaux doi't étre absorbée en t

déversoir désigné par la commune.
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A Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs.

A Si nécessaire | évacuation itédreds. eaux doit étr e

3. Réseaux secs, télécoms et aménagement numérique

Les branchements de réseaux secs doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s ' i mpl ant er a | "alignement du domair

substitue et des voies privées ouvertes a la circulation ou en retrait.

En cas de recul des constructions, un retrait minimum de 5 metres devra étre observé, sauf pour les
annex e smpdsé au solele moins de 20 m2.

Dans | e secteur UBa, [ i mplantation est l i bre.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L mglantation en limite sépar at i ve est autorisée a condition qt

haut eur de 3 metres a |’ égout du toit
Dans |l e secteur UBa, Il i mplantation des <constr
hauteur.

Dans toute la zone, en cas de retrait, la distance doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de

la construction, sans pouvoir étre inférieur a 3m.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Néant
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ARTICLE UB 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est limitée a 8 métres,al ' é go u't du toit, me s u

niveau du terrain naturel avant terrassement.

ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | architecture, |l es di mensions ¢
porter atteinte au caractére ou a | ’"inteéerét des
Sont interdits | es pastiches d’'une architecture
les mouvements de terrain (déblais remblais), n

doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,
sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.
Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces

regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’'intérét collectif
225L{th{L¢Lhb{ ttt[L/!'.[9{ !'!'- J/hb{c¢w!/¢Lhb{ ! ! {1 D9 5
2.1- Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de
tuiles canal, ou mécaniques ou rondes a emboitement ou plates bourguignonne ou tuiles
photovoltaiques.
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Les toitures terrasse sont autorisées pdouwrgiltes e
d’un projet d’architecture moderne, ou comme él
conception traditionnelle.

La toiture sera réalisée a deux pans symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan
pourront étre autorisées pour les batimentsannexesd ® une sur f ace mmalaniésmal e de
limite séparative ou accolés au batiment principal, dont l a | argeur n.excéder e

La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.

Ces dispositions ne s’ appliguent pas

- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.

- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.
Danscecas,lacouvertur € pourra étre végétalisée, d’' aspect
sombre.

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toitures, chassis de toit, bai es, verrieres, sont aut
intégrées a | a pente du toit sans saillie. Dans
des ouvertures de la facade et seront axées par rapport a celles-ci. Leurs dimensions maximales

seront de 78x98 cm et recevront un recoupement v
2.2- fagades

Pour les restaurations de facades ou les compositions de facades inspirées des modeles traditionnels,

les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions verticales et leur
ordonnancement.

Doi vent étre recouverts d’'un enduit t ous | es mé
régi on, sont destinés a | ' étr e, lesbrigdessles patpaingsl a pi et
aggl omér és, |l e machefer, |l e boi s ..

Les enduits seront talochés et peints finuet moyen
teintés dans la masse.

L"empl oi de matériaux bruts, ednf acsuwverca csoon cgonwer te sa
architecturale de | a construction, et n’est pas
Les parements bois sont autorisés s’'ils n’”évoque
I |I's rest er orelet g dearenppasctre lasu@st ni vernis ou peints en tons bois, ou

comporter un aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-c 0 r p s , syst émes d’" occul fimhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

L”intégration de capt eurescomse lnaédléments constitatif de ét r e

| "architecdk.ure de | a facga
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3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce

dernier, soit en rupture. Dans <ce

facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.

4-/ hb{ ¢w] / ¢Lhb{ ! 1 {!' D9 S5TQOMMERCIALI b! ¢
4.1- Toitures

Les bati ment s seront couverts d’

9¢

une t

(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette dispositionr éfeecst’iaopnp | degsu et piatsurae sl adon't

cette régle.

Les toitures terrasses seront d’ aspect

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | "occasion de restauration ou
|l "ancien, est de rigueur (tuil)es
4.2- Fagades

Doivent étre recouver gedousdes raatériag quil pai ldur natuwre etdpoar u n
nés a

| "usage de |l a région, sont dest.i

cas

.

on

Vel

5Q9b¢wot k

ture

de

gravillon

d’"entretie

canal

L”"empl oi de matériaux bruts, d’ aspect
architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

t ui

n
I

e s

€
r

bar |

étre,

soigneé,

Les huisseries, menuiseries, garde-C O r p S , s y slthtdrmsersnt pdintsooa teintés ; ils ne

devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractere décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies
gue dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement
sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée, y compris pour le positionnement des

enseignes drapeaux.

La composition des facades ¢ 0 mmeede toasiruetisndebe v r a

immeubles, et présenter des lignes simples.
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6- CLOTURES ET PORTAILS

6.1- Clotures sur voies publiques et privées
les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol

Les clbtures, si elles existent, seront constituéesd* un ensembl e n’ excédant pas
-soit mur (enduits si l es matériaux | e nécessi:

ajouré (grille, grillage, barriere, palissade ..)

7

-une haie vive d' essence kocale noyée ou non dan
Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 metres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de clétures et les dispositifs ajourés anciens devront,
danslamesure du possible, étre préserveés et restaul
réalisation.

6.2- Clotures sur limites séparatives

Les cl é6tures en | imites séparatives seront d’'une

Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cléture est calculée a partir de fond le plus
haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol séderont poc
di ssimul és de | a vue depuis | ' espace public.

Lorsqu’une antenne collective existe, |l es antenn
Les coffrets de réseaux de toute sorte, ainsi que les boit e s aux |l ettres et | es C

seront intégrés dans le mur de cléture ou la facade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

8- DIVERS

Au titre de62l "artcoctle delll1 ur ba-dessws poarront tes di s p

adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en cecuvr e
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dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne

répondentpasau X mMémes contraintes t e5hendismpdtifs,natéride | on |’

ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- les matériaux d’isolation thermique des parois
et les végétaux en fagade ou en toiture ;

- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de

[ 7 wisnke a

- les systémes de production d’ énergie a partir
aux besoins de |l a consommation domestique des
d’" i mmeubl e concernée. Un arr ét érécich Ues anittresi st r e

d’" appréciation des besgogins de consommation pr é
- les équipements de récupération des eaux de pl

consommation domestique des occupants née | ' i mm
- les pompes a chaleur;

- les brise-soleils.

hP {LISOAFTAOAGSE 1LI2dzNJ f S& (NI Ol dzE -15-d2Mi cbds ded NG A LJ
f Q dzNJD l(pgtik pathintoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les habitations, il est exigé deux places, minimum, par logements.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier

Les nouvelles plantations de thuyas ou de cypres sont interdites.

Les boi sement s, hai es et arbres r elma’dygcodadel es i d
Il "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet
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Sila destruction s’aveéere inévitable, des mesures

- Si |l es conditions techniqgqgues | e permettent,
|l "arrachage ou | " abattage

- Dans |l e cas de |’ arrachag®emaed 'aibritlt aigrre s | ac
méme ou a proximité Iimmédiate du site, et a o\

Dans le secteur UBa, 30% de la superficie de la parcelle devra étre traitée en espaces verts.
L'’article 671 doaoil8@oxle protiulguée le29 mars1l®4£stippla:r L

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine
gu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usage
constants et reconnus et, a défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux métres de la
ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a la
distance d'un derainétre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque coté

du mur séparatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la
créte du mur».

ARTICLEUB14 COE F F I C | CBMTIONDU SOLC

En zone UB, le COS est fixé a 0,5, au maximum.

Dans le secteur UBa, le COS est fixé a 0,3 au maximum.

ARTICLE UB 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE UB 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D’ | RNEURES ETIRESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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La zone UE est destinée a accueillir |l es équipen

RAPPELS

e L' édificati on d econstludidnsunbugelleedoivert &re précdddeedaune
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR.421du Code de | " Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de vestiges archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-

16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).

e Les él éments repéréxlsda stsbDhtepdet €Egéastietl ol
d’"une décl aration préalable avant toute modif

e La zone UE est partiellement incluse dans le périmétre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmeétre, tout projet sera étudié au cas parcas p ar Il " Archite

Batiments de France.

ARTICLE UE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes | es constructions non mentionnées a | " art

ARTICLE UE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées si el ISemts sont
admisestouteslesc onstructions et install ations nécessair
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ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, sauf a
Lorsque |l e ténement est riverain de plusieurs vc

moins de géne ou de risque pour la circulation.

Pour les établissements recevant du public, il est nécessaire de prévoir un acces piéton dissocié de la

voirie et accessible aux personnes a mobilité réduite.

2. Voirie

La voirie doit étre dimensionnée pour permettre la circulation des véhicules de défense incendie, de
déneigement, et de ramassage des ordures ménageres.
Toute nouvelle voie doit comporter une emprise suffisante pour permettre la cohabitation des

véhicules et protéger les piétons et les deux roues.

Les voies en impasse sont interdites, sauf impossibilité technique. Dans ce cas, elles seront équipées
d’”un dispositif per met t etout. Padoutxou cel® dera possibleles de f a
impasses seront prolongées de cheminement doux permettant aux deux roues et aux piétons de

relier une emprise publique.

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Le raccordement au réseau public d’alimentation
L'’utilisation d’' eau pr aimsigueddardcupddatur faaupuaiges est de pui
autorisée pour les usages non domestiques, dans le respect de la réglementation en vigueur. Les
réseaux doivent étre physiquement séparés du ré

utilisée pour la consommation humaine.

les installations présentant un risque ©particul:i
phénomenes de retour d’ eau doivent étre équipées
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2. Assainissement
2.1 Eaux usées

Le raccordement a un réseau public de récupération des eaux usées est obligatoire par un dispositif
de type séparatif. En cas d’' absence de réseau |l es dispositidH

2.2 Eaux pluviales

Le raccordement a un réseau public de récupération des eaux pluviales est obligatoire.

Pour certaines activités, l e rejet au réseau .sera assorti d’ un

Méme en cas de présence d’'un réseau public d’' as

réalisés sous forme séparative.

En | " absenceé vdaec uraéd s mau ,d els eaux ser a réal i sée
commune ou | "infiltration se fera en totalité, a

3. Réseaux secs

Tous les branchements devront étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront étre implantées en |

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (de 3 métres minimum).
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ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Néant

ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR

L”i mplantation, | architecture, |l es di mensions
porter atteinteaucaracttr e ou a | 'intérét des | ieux avoisinan
Sont interdits | es pastiches d’  une architecture

Les mouvements de terrain (déblais remblais),
doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,

sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.

{LISOATAOAGSE LIRdzNJ f S8 GNJ @I dzE & dzikb-7¢ dui codeNdé A LINE (i
f QO dzisdbe [(p¥tit patrimoine et bitiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.
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ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées, dans la mesure du possible.

L’ utilisation celorensasdéences | ocal es est

Les boisements, haies et arbres remarquablesident i fi és au tilb-T°ducadleede | ' ar t i
Il "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

Si |l a destruction s’'avere inévitabl e, des mesur e
- Si les conditions techniques le per met t ent , |l e déplacement de |

|l "arrachage ou | ' abattage
- Dans | e cas de | " arrachage ou | " abattage, | a
méme ou a proximité immédiate du stite, et a \

ARTICLEUE14 COEFF I CI ENTIONDUSOICCUP A

Non reglementé.

ARTICLE UE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE UE 16 OBLIGATIONSEN MATIERE D’ | NF R A STREBEACXDEUMBNUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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La zone UX est réservée aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de service. Elle

comprend le sous secteur UXc, aux lieux-dits « La Gare » et « La Rippe des Monts », a vocation

d’ act itisarialés @tsommercialespouvant bénéficier d’'un changem
Il > habitat

RAPPELS

e L"édification de <c¢cl 6ture et certai reeduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 42128 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de vestiges archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du

Code de I'Urbanisme).

e« Les él éments repérésils@aa tsbhtepdet égéastiet!l edol
dé n

d une claratio ficaoa. | abl e avant toute mod

e La zone UX est partiellement incluse dans le périmétre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmetre, tout projet sera é
Batiments de France.

ARTICLE UX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions a usage d’'habitation, qui ne
L" ouverture et | ,exploitation de carri éres
Les terrains de camping, de caravanes,d” habi t ati ons | égéres de | oi s

Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois des caravanes isolées,
Les exploitations agricoles,
Dans le secteur UXc : l es constructions et installations

> > > >y D> D>
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ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sontadmissous réserve d’une bonne insertion dans | e
A Les constructions et i nst al [harid eo segeur®Xc)u s age
artisanal e, cepanadebureauxa | e d entr
A Les constructions et installations nécessaires auxservicesp u bl i ¢s ou d’ i nt ér ét
A Les habitations indispensables au fonctionnement et a la sécurité des activités, & condition
gu’ el |l es soivemltunientdu rkE&tsietdannls limite'dal6Otm? dei t € s
surface de plancher
A Les exhaussements et affouillement de sol,
A Dans le secteur UXc, les changements de destination, les habitations, les destructions ainsi
que les reconstructions sont autorisés.
ARTICLE UX 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces
La constructibilité des terrains présentant des accés insuffisamment dimensionnés au regard des
opérations projetées ou présentant des risques pour la sécurité pourra étre interdite.
Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo

géne peut étre interdit.

2. Voirie

Toute nouvelle voie doit comporter une emprise suffisante pour permettre la cohabitation des
véhicules et étre adapt é e aux us age setéredinedsibneée @ur fespenginstde la
sécurité incendie, de déneigement et de ramassage des ordures ménageres.

La voirie doit étre prévue en cohérence avec la trame viaire environnante. Les voies en impasse sont

interdites (sauf impossibilité technique). Si les voies en impasse sont nécessaires, elles doivent
permettre de faire demi-tour.

ARTICLE UX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

A Raccordement au réseau public obligatoire par une conduite suffisante.
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A Les puits de captage sont autorisés pour un usage autre que domestique, dans le respect de
la réglementation en vigueur. Les réseaux doivent étre physiquement séparés du réseau
d’eau potable et cette eau ne doit pas étre

A Les installations présentant wun risque parti.
par phénomeénesde r et our d’' eau doivent étre équipées

disconnexion.

2. Assainissement
2.1 Eaux usées

A Raccordement au réseau public obligatoire par un dispositif de type séparatif, selon les
di spositions du zonage d’'assainissement

A Encas d’ absence de réseau |l es dispositifs non
A Les fosses septiques devront étre équipées d’

A Le rejet des eaux usées devr a, S.

2.2 Eaux pluviale®t ruissellement

A L’ évacuation des eaux doi't étre absorbée en t

déversoir désigné par la commune.
Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs.

Si nécessaire | ' évacuad'iuonn pdreés teraauixt ednoeintt .ét r ¢

3. Réseaux secs

Les branchements doivent étre établis en souterrain pour les constructions neuves

ARTICLE UX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En | absence de raccordement au réseauwrepputi bl i ¢ d
étre refusée sur les terrains dont les caractéristiques géologiques et physiques ne permettraient pas
d’assurer un assainissement individuel efficace.
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ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Unrecul minimumde5meétresdevra étre respecté, par rapport a
Dérogation possible du retrait pour l es install

collectif.

ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

t 2dzNJ £ Sa O2yaiaNMzOGA2ya t dzal 3S RQAY:RdAdZZAGNASSET RQF N

e si la parcelle voisine est en zone UX ou en zone AUX, les constructions peuvent étre
implantées soit en limite séparative, si les mesures indispensables pour éviter la propagation

des incendies sont prises (murs coupe-feu), soit a plus de 5 m de cette limite,
e si la parcelle voisine n'est pas en zone UX ou en zone AUX, les constructions doivent étre
implantées a plus de 5 m de la limite séparative.
Pour les autres constructions :
Si l a construction n’ est pas inrmlaamdng€égal aelan | i mi t
moitié de sa hauteur sans étre inférieur a 5 metres.
Exceptions faites :

A si l e projet s'uiin<crdi'tundandd gnreanendnteixn st ant

A dans le cas de reconstruction apreés sinistre.

Les ouvrages technigues et équipements d’infrast

ARTICLE UX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les habitations, l orsqu’ el l es sont nécawseai res
secteur UXc.
Entre chaque batiment, un espace suffisant devr a
de secours.
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ARTICLE UX 9 EMPRISE AU SOL

L’ emprise au sol ,demximdti ments est de 0. 6

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est limitée a 12 met r e s , a |ldegaut’ awr atod

mesurée a partir du niveau du terrain naturel avant terrassement.

Cette hauteur ne concerne pas |l es installations

ARTICLE UX 11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | " agtchli tespect, extedrideumende®nesor
porter atteinte au caractére ou a | ’'"inteéerét des
Sont interdits | es pastiches d’  une architecture
Les mouvements de terrain (déblais remblais), nécessaires a | * i mpl ant ati on de | a

doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,
sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.

L' aspect sexhtaébriiteautri odnes et annexes autori sée€esds dan
pas réglementé.

Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces

regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif
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2.1- Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de
tuiles canal, ou mécaniques ou rondes a emboitement ou plates bourguignonne ou tuiles
photovoltaiques.

Les toituresterrasse s ont autorisées pour | es extensions et
d’"un projet d’"architecture moderne, ou comme él
conception traditionnelle.

Dans les périmeétres de protection des Monuments Historiques : la toiture sera réalisée a deux pans
symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan pourront étre autorisées pour les batiments
annexesd’ une sur f ace napkntémenllingite sdparatibe @u amdlés au batiment
principa, dont | a | argeur n.exceéedera pas celle du pi

La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.

Ces dispositions ne s’ appliqguent pas

- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.

- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.
Dans ce cas, |l a couverture pourra étre végétal
sombre.

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toitures, chassisde toit, ver ri er e s, sont autorisées, a
pente du toit sans saillie. Danstous| e s cas, el l es devront respecter

de la fagade et seront axées par rapport a celles-ci. Leurs dimensions maximales seront de 78x98 cm

et recevront un recoupement vertical médi an di vi

Les panneaux photovoltaiques respecteront la pente existante du toit et seront intégrés dans

| " épaisseur de |l a couverture. l'l's seront posés
| " exception des capteurs solaires thermiques (su
2.2- fagades

Pour les restaurations de fagades ou les compositions de fagades inspirées des modeles traditionnels,

les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions et leur ordonnancement.

Doi vent étre recouver tasuxd qui ,engauri t| & wrusndtewsr eme
région, sont destinés a |’ étre, tels que |l a piert
aggl omér és, |l e machefer, |l e boi s ..

Les enduits seront tal ocheés edechapxgou grdttés et deintésmoy e n  (
dans la masse.
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L empl oi de matériaux bruts, d aspect soigneée
architecturale de |l a construction, et n’est

les parements bois sont autorisés s’ils n’”évoquen
I'l's resteront d’  aspect naturel, et ne devront

aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-Cc 0 r p S , syst émes d’” occul tiA hei
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

L’intégration de capt eurescomseo inadléments condtitatif tde
|l "architecture de | a facade.

3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce
dernier, soit en rupture. Dans ce <cas, on
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.

4/ hb{¢w!/ ¢Lhb{ ! '{1 D9 5Q!/¢L+L¢9{= !we¢L{!b!¢s=

4.1- Toitures

on

Les bati ments seront couverts d’”une toiture

(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette disposition ne s’ appligue pas a |l a réfect
cette regle.
Les toitures terrasses ser.ont d’'aspect gravillon

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | "occasion de restaurati on ou d'"entretien

Il "anci en, (wilestcanal] ®wilesrrondg,tudesiniécaniques, etc.)

4.2- Fagades

Doi vent étre recouverts d’un enduit ou d’'u

| "usage de |l a région, sont destinesaagl odméreées..te

L empl oi de mateériaux bruts, d aspect soigne,

architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.
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Les huisseries, menuiseries, garde-c 0 r p S , syst émes d’” occul fi@hei on S el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

gue dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée, y compris pour le positionnement des

enseignes drapeaux.

La composition des facades commerciales devra r
immeubles, et présenter des lignes simples.

6- CLOTURES ET PORTAILS

6.1- Clotures sur voies publiques et privées
les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol

Les cl6tures, si elles existent, seront constituéesd” un ensembl e n’ excédant pas

-soit mur (enduits si l es mat éri aux | spositifécessi |
ajouré (grille, grillage, barriere, pali ssade ..)
-une haie vive d'  essence | ocale noyée ou non dan

Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 metres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cléture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de cltures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dans | a mesure du possible, étre préservés et r ¢
réalisation.

6.2- Clotures sur limites séparatives

Les cl 6tures en | imites séparatives seront d’une
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir de fond le plus

haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol seront poc
di ssimul és de | a vue depuis | ' espace public.
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Lorsqu’une antenne collective existe, l es antenn

lescof frets de réseaux de toute sorte, ai nsi gue
seront intégrés dans le mur de cloture ou la facade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

8- DIVERS

Au titre de62 "du t ¢ cutbaismd, eed disdositions ci-dessus pourront étre

adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en ceuvr e

dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne

répondentpasaux mémes contraintes t esotendismpdtits, gnatérigere | on |’

ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- Il es matériaux d’'isolation thermique des paroi s
et les végétaux en facade ou en toiture ;

- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
Il " ur bani s me

- les systémes de production d’ énergie a partir
aux besoins de la consommation domesti que des occupants de | "
d’ i mmeubl e concernée. Un arrété du ministre
d’ appréciation des besgpins de consommation pr é

- Il es équipements de r écupércarteipandent aliebesoirs dedax de p |
consommation domestique des occupants de | i mm

- les pompes a chaleur;

- les brise-soleils.

b {LISOATFTAOAGSE LRdzNJ £ Sa (NJ Ol dzE -15-a2MNi cbds ded NG A LJ
f O dzND l(p¥tik pathindoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des fagades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE UX 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. L of f r e - en st a

nement devra correspondre aux besoins.
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ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier

Les nouvelles plantations de thuyas ou de cypres sont interdites.

Les boisement s, haies et arbres r elma’dgcodadel es i d
|l "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

Si |l a destruction s’'avere inévitabl e, des mesur e

- Si Il es conditions techniques | eserpwéférdatt ent |,
| "arrachage ou | " abattage

- Dans | e cas de | " arrachage ou | ' abattage, | a
méme ou a proximité immédiate du site, et a \

20% de la superficie de la parcelle devra étre traitée en espace vert.
Un arbre a haute tige devra étre planté par tranches de 6 places de stationnement.
L’article 671 du Co3xileprobiulguédele?29 marsl@4estippla:r L o 1804

« Il n'est permis d'avoir des arbregbasseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine
gu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages
constants et reconnus et, a défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deuxdadie

ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a la
distance d'un derinétre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espalagudedté

du mur séparatif, sans que I'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la
créte du mur».

ARTICLEUX14 COEFFI ClI ENTIONDUSOICCUP A

Non réglementé

50



ARTICLE UX 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE UX 16 OBLIGATIONSEN MATIERE D’ | NF R A STREBRACXDUMMEANUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Reglement
Berthet-Liogier-Caulfuty 52



CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU est une zone peu ou pas équipée (équipements a proximité) destinée a étre urbanisée
sur le court terme.
Les opérations projetées devront respecter | es C

RAPPELS

e L"édification de <c¢cl 6ture et certai reeduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de VvV asxhulgess, archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du

Code de I'Urbanisme).

e lesélément s repérés au tbTeesdet | paotégée &t 1ad8i
d’"une décl aration préalable avant toute modif

ARTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Dépots de matériaux, de rebus,dev é hi cul es usagés, de mat éri aux
Stationnement de caravanes (hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées)

Terrain de camping

Carriéres

Installations classées

Activités industrielles

Exploitations agricoles

PN I

Entrepdts (saufceuxa ut or i sés 1aU2ns | " article
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ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sontadmissous réserve d' une bonne insertion dans | e

Habitation

Hotellerie

Commerce/artisanat

Bureaux

Entrepbt couverts,| i €s a un commer ce riseauxoliofdri|urea ct i vi t é
400 m2.

Stationnement

> > > > >

> >

Reconstructiona | " i denti que d’' un b & tdénmuledaptismbidsder ui t ap
10 ans

Possibilité de refus si la structure nuit a la sécurité et a la salubrité publique.

Les nouvelles constructions devront respecter | e
fixées par | e PLU. Ell es seront autorisées soit
d ensembl e, s oreé de la réalisatibnules éqaigemeats inreenas o la zone.

ARTICLE 1AU 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Les acces doivent €tre adaptés aux besoins de
minimum de géne ou de risque pour la circulation publique, et ils doivent présenter des
caractéristiques adaptées a | approche des mo y

déneigement et de ramassage des ordures ménageres.

Une opération peut étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques inacceptables

pour la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, | accés peut étre exige

présente le moins de risques pour la sécurité.
2. Voirie

Les voiries ouvertes a la circulation doivent avoiruneempr i se adaptée a | " usage q

et étre doublées de cheminements doux.
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La voirie doit étre pensée en cohérence avec la trame viaire environnante. Les nouvelles voies en
i mpasse, uni quement | or sgu’ el | e sairesdenti-our, Bt&ec e S s ai r
poursuivre par un cheminement doux, permettant aux deux roues non motorisés et aux piétons
d’'"étre relié a | emprise publique, sauf i mpossib

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Raccordement au réseau public obligatoire par une conduite suffisante.

Les puits de captage sont autorisés pour un usage autre que domestique, dans le respect de la
réglementation envigueur.Les r éseaux doivent étre physiquemen

et cette eau ne doit pas étre utilisée pour la consommation humaine.

Les installations présentant un risque particul
phénoménes de retour d’'eau doivent étre équipées

2. Assainissement
2.1 Eaux usées

A Raccordement au réseau public obligatoire par un dispositif de type séparatif, selon les
di spositions du zonage d’ assainissement
A En cas d’' absence de réseau |l es dispositifs nc

A Llesfossesse pti ques devront étre équipées d’  un disp

2.2 Eaux pluviales et ruissellement

A

A L’ évacuation des eaux doi't étre absorbée en t

déversoir désigné par la commune.

A Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs.

A Si nécessaire | évacuation des eaux doi't étr e

3. Réseaux secs, télécoms et aménagement numérique

Les branchements de réseaux secs doivent étre établis en souterrain.
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ARTICLE 1AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent S * i mpl ant er a | alignement du domair

substitue et des voies privées ouvertes a la circulation, ou en retrait.

En cas de recul des constructions, un retrait minimum de 5 métres devra étre observé, sauf pour les
annex e esmpdsé au solele moins de 20 m2.

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées sur la limite séparative ou observer un recul au moins
égal a la moitié de la hauteur de la construction, sans jamais étre inférieur a 3 métres.

Cette régle ne s’ gmpnkspugliosetlepéquipempnts technigues.s é g U

ARTICLE 1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AU 9 EMPRISE AU SOL

L emprise au sol des c cermb8%Wdelasorfacedelagarceiee devra pas

ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est limitéea8meéet r e s | a | égout du toit

niveau du terrain naturel avant terrassement.
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ARTICLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | architecture, |l es di mensions ¢
porter atteinte au caractére ou a |’'intérét des
Sont interdits | es pangeteblearbges d’  une architecture

Les mouvements de terrain (débl ai s rembl ai s),
doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,

sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.
Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces

regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif
225L{th{L¢Lhb{ 'tt[L/!'.[9{ ! /hb{e¢w!/¢Lhb{ ! {1 D9 5
2.1- Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de
tuiles canal, ou mécaniques ou rondes a emboitement ou plates bourguignonne ou tuiles
photovoltaiques.

Les toitures terrasse sont autorisées pour les extensions et les annexes fonctio nnel | e s, |l or squ
d’"un projet d'architecture moderne.

La toiture sera réalisée a deux pans symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan
pourront étre autorisées pour les batimentsannexesd’ une sur f ace ,implaniésmml e de
limite séparative ou accolés au batiment principal, dont |l a |l argeur n.exceder e

La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.
Ces dispositions ne s’ appliguent pas
- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.
- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.
Dans ce cas, |l a couverture pourra éddeteinter égét al
sombre.
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Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toiture, chassisdetoit, v er r i er e s, sont aut oégrdesadae s |, a
pente du toit sans saillie. Dans tous | es cas, e
de la facade et seront axées par rapport a celles-ci. Leurs dimensions maximales seront de 78x98 cm

et recevront un recoupement verticalmédi an di vi sant | ' él ément vitré er

Les panneaux photovoltaiques respecteront la pente existante du toit et seront intégrés dans
| " épai sseur de | a couverture. I'ls seront posés
| " except i o nolaicketiermiguasfstir oilure ®u assol).

2.2- fagades
Pour les restaurations de facades ou les compositions de fagades inspirées des modeéles traditionnels,

les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions verticales et leur
ordonnancement.

Doi vent étre recouverts d’ un endui't tous | es me
region, sont destinés a |’ étre, tels que | a pier
aggl omérés, | e machefer, |l e bois..

lesenduits seront talochés et peints au fimeyen d’ u
teintés dans la masse.

L' empl oi de mat ériaux bruts, d’' aspect soigné est
architecturale de la construction,et n’' est pas de nature a compromett

Les parements bois sont autorisés s’'ils n’”évogque
l'l's resteront d’' aspect n at niverdid ou peidtt en tows both,dw r o n't p
comporter un aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-c or p s , syst émes d’ occul tiBmhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

L”"intégration de c apt adéréescommeo lnaédléments constitatif de ét r e
|l "architecture de | a facade.

3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce

dernier, soit en rupture. Dans ce cas,onveil | era a c¢ce qu’un volume ou u
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.

58



4/ hb{ ¢w!/ ¢Lhb{ ! ' {1 D9 5Q!we¢L{!b!¢ 9¢ 5Q9b¢wOotk¢ / ha

4.1- Toitures

Les batiments sedgiotnurecodlyepésta’ unkeérni eure a 45
(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette disposition ne s’ appliqgue pas a |l a réfect
cette regle.
Les toitures terrasses seront d’'aspect gravillon

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | "occasion de rest aabr laitd Keameonut dd ee nmhateéri ieaay x | ok
|l "ancien, est de rigueur (tuil)es canal, tuiles r
4.2- Fagades

Doi vent étre recouverts d’un endui't ou d’un bar
| " usagégideen,l asant destinés a |’ étre, tels que | e

L' empl oi de mat ériaux bruts, d'aspect soigné, es
architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

Les huisseries, menuiseries, garde-Cc 0 r p s , systémes d’occul timhei on sei
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

gue dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée y compris le positionnement des
enseignes drapeaux.

La composition des facades commerciales devra r
immeubles, et présenter des lignes simples.

6- CLOTURES ET PORTAILS

6.1- Clotures sur voies publiques et privées
les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol

Les clbtures, si elles existent, seront constituéesd’ un ensembl e n’ excédant pas
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- soit mur (enduitssi les mat éri aux | e nécessitent) de maxi 1
ajouré (grille, grillage, barriére, pali ssade ..)
-une haie vive d’'essence |l ocale noyée ou non dan

Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 métres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cléture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de clotures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dans | a mesure du possible, €t r etquantépresadd aeérs et 1 ¢
réalisation.

6.2- Clotures sur limites séparatives

Les cl 6tures en | imites séparatives seront d’une

Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cloture est calculée a partir de fond le plus
haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol seront po
di ssimul és de | a vue depuis | " espace public.
Lor s gu’ un electvaetiste nenadtengesihdividuelles sont interdites.

Les coffrets de réseaux de toute sorte, ainsi g
seront intégrés dans le mur de cl6ture ou la fagade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

8- DIVERS

Au titre de62l "artcoctle dell1 ur ba-dessws poarront tes di s p
adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en ceuvr e
dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne
répondentpasau X mémes contraintes t e5hendismpdtits,natérige | on |’
ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- les matériaux d’ i sol atdsdenconitricgonsmtj ngtameentletis par oi s

et les végétaux en facade ou en toiture ;
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- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
l > ur bani s me

- les systémes de productionetiadbhesgi ¢ oaspgariis

aux besoins de | a consommation domestique

d’ i mmeubl e concernée. Un arrété du minist

d’ appréciation des beépins de consommati on
- les équipements de récupération des eaux d

consommation domestiqgue des occupants de |’
- les pompes a chaleur;

- les brise-soleils.

9. Spécificités pour f $34 (G NJ FF dzE  adzNJ £ S o6 NG A -1-3\NP du SodeSde | dz
f O dzND l(p¥tik pathindoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre concus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les habitations, il est exigé deux places, minimum, par logement sur domaine privatif.

ARTICLE 1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier.

Les nouvelles plantations de thuyas ou de cypres sont interdites.

Les boisement s, haies et arbres r elvpadycodadel e s
|l "urbani sme sont soumis aux dispositions de
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Si |l a destruction s' anmpénsa@iressaro@timpdséash | e , des mesur e

- Si |l es conditions techniqgqgues | e permettent,
|l "arrachage ou | " abattage

- Dans | e cas de | " arrachage ou | abattage, | a
mémeouapro X i mi t é i mmédi ate du site, et a vol ume

L’ article 671 du Co3xileprobiulguédele?29 marsl@4estipple:r L o 1804

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de l@tpropisine

gu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages
constants et reconnus et, a défaut de reglements et usages, qu'a la distance de deux métres de la
ligne séparative des deux héritages pourdiesitations dont la hauteur dépasse deux métres, et a la
distance d'un derainétre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque c6té
du mur séparatif, sans que I'on soit ted'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la
créte du mur».

ARTICLEIAU14 COEFFI ClI ENTIONDUSOLCCUP A

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,5, au maximum.

ARTICLE 1AU 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 16 OBLIGATIONS EN MATIER E D’ | NFRAS TR URESEAUR E [3E
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lors de | a réalisation d’  une ou plusieurs const

réseau de communications électroniques devront étre prévus et dimensionnés a la nature du projet.
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Cette zone est destinée a une urbanisation a domi nant e d’ habi t apourréétrel ong t e

ouverte a |'urbanisation, suite a une modification ou une révision du PLU.

RAPPELS

e L"édification de <c¢cl 6ture et certai reeduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuitesdevesti ges archéol ogiques, a | occ
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du

Code de I'Urbanisme).

e Les él éments repérésisda sbDhtepdet €Egéastetl ol
d’"une décl aration préalable avant toute modif

ARTICLE 2AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Dépbts de mat éri aux, de rebus, de veéhicul es 1
Stationnement de caravanes (hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées)

Terrain de camping

Carriéres

Installations classées

Activités industrielles

Exploitations agricoles

Entrepdts (saufc e ux autori sés) dans | " article 2AU
Habitations isolées sont interdites

Le rembl ai et | e drainage des -Iba’7tde6Godeiddent i f i
" urbani sme.

>y > >y D> > D> D> D> D>
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ARTICLE 2AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

La zone ne sera ouverte a | urbanisation qu’ apr é
les équi pements d’ i nd rla sa meéurcaitgugsanebsit dmari®se S sai r es

ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

Sans objet

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE 2AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Implantation possible en limite ou, en cas de retrait, a une distance devant étre au moins égale a la

moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieura3m. Cet t e regl e ne s
pas pour les équipements publics et les équipements techniquesd ont | " i mpl ant ati on e:

ARTICLE 2AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation possible en limite ou, en cas de retrait, a une distance devant étre au moins égale a la
)

moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieura3m.Cet t e regl e ne s

pas pour les équipements publics et les équipements techniquesd ont | " i mpl ant ati on e:
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ARTICLE 2AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 2AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE 2AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE 2AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier.

Les boi sement s, hai es et arbres r elma’dygcodadel es i d

Il "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

Si |l a destruction s’'avere inévitabl e, des mesur e
- Si l es conditions techniques | e perérdattent,
|l "arrachage ou | " abattage

- Dans |l e cas de | ' arrachage ou | ' abattage, | a
méme ou a proximité immédiate du site, et a o\
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ARTICLE2AU14 COEFF I ClI ENTIONDUSOICCUP A

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé dans I'ensemble de la zone.

ARTICLE 2AU 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE 2AU 16

OBLIGATIONS EN MATIER E
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

D )

NF RAS ER URESEAUR E 3E

Non réglementé
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7

La zone 1AUX est destinéeda agrandir | a zone d’ activités

aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de service. L’ aménagement
respectera | ' or i eaidearbgiaronratiodl’ aménage ment
RAPPELS

a cou
de <ce

e L' édification de <cl b6ture et certai reeduneconstr

déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur ban
e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 duCodede | > ur bani sn
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.
e Les découvertes fortuites de vestiges archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.
e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).
e Les él etl eol

éments repérésls5dm tohtepdet €géast
d" " une décl aration

ARTICLE 1AUX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

e Exploitations agricoles
e Stationnement de caravanes
e Dépots de véhicules

e (Carrieres

ARTICLE 1AUX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sous réserve d’'une bonne inserti
d’ Aménagement et de: Programmation définie
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006819097&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006819105&dateTexte=&categorieLien=cid

e Les constructions et installations a wusage ¢

d ' eepéts,rde bureaux

e Les constructions et installations nécessaires auxservicespu bl i ¢s ou d’ i nteéer ét
e Les habitations et annexes indispensables au fonctionnement et a la sécurité des activités, a
condition qu’ elles soient i nt égr élelgnitedes v ol un
150 m? de surface de plancher
e Les exhaussements et affouillement de sol
Un aménagement progressif de |l a zone est autoris
ARTICLE 1AUX 3 ACCES ET VOIRIE
Les voiries doivgmrt géatre¢l adaptudpporada elntusa
Les voiries en impasse sont interdites.
En cas d’'impossibilité technique, l es voies en
retournement.
Les voiries ouvertes a |l a circulatqwneldloéeventppw
et étre doublées de cheminements doux.
Un accés sécurisé a |la zone d’  activités, sur | a
Tout accés direct a la RD 975 est interdit.
ARTICLE 1AUX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Alimentation en eau potable
A Raccordement au réseau public obligatoire par une conduite suffisante.
A Les puits de captage sont autorisés pour un usage autre que domestique, dans le respect de
la réglementation en vigueur. Les réseaux doivent étre physiquement séparés du réseau
d"eau potable et cette eau ne doit pas étre
A Les installations présentant un risque parti.
par phénoménes de retour d’ eau ddispusiifide étr e

disconnexion.
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2. Assainissement des eaux usées

A Dans un premier t emps, l es dispositifs aut

assainissement collectif. Le raccordement au réseau public sera obligatoire par un dispositif

detypesépar at i f |, aprés |l a mise en place de | assa
A Les fosses septigqgues devront étre équipées d

A Le rejet des eaux usées devra, s. il est auto

3. Eaux pluviales et ruissellement

A L' évacuati on des eaux doi t étre absorbée en

déversoir désigné par la commune
Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs

Si nécessaire | ' évacaasbohitdhers’ eauprdoitaét

4. Réseaux secs, télécoms et aménagement numérique

A Electricité, télécoms et aménagement numérique du territoire

A Les branchements doivent étre établis en souterrain pour les constructions neuves

ARTICLE 1AUX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Un recul minimum de 5 metres devra étre observeée
publiques. Concernant les abords de la RD 975, lereculr e s pect era <cel ui i ndi qgué
d’ a mé n a ¢ prog@mntation.
Les constructions, ouvrages techniques et instal

collectif peuvent étre autorisés en limite du domaine public communal ou départemental sous
réserve de ne pas présenter un danger pour I a

architectural, paysager et environnemental existant sans causer de nuisances.
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ARTICLE 1AUX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les distances sont comptées horizontalement de tout point du batiment au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché.

t 2dzNJ £ Sa O2yaidaNUzOGA2ya bt dzAl 3S RQAY:RAdZZAGNRASET RQI N

e i la parcelle voisine est en zone UX ou en zone AUX, les constructions peuvent étre
implantées soit en limite séparative, si les mesures indispensables pour éviter la propagation

des incendies sont prises (murs coupe-feu), soit a plus de 5 métres de cette limite,
e si la parcelle voisine n'est pas en zone UX ou en zone AUX, les constructions doivent étre
implantées a plus de 5 métres de la limite séparative.
Pour les autres constructions :
Si |l a construction n’ est pas innqlaamdngégal aelan | i mi t

moitié de sa hauteur sans étre inférieur a 5 métres.

Exceptions faites :

A si |l e projet s’'inscrit dans une continuité d’

A dans le cas de reconstruction aprés sinistre.

Les ouvrages techniquesetéquipe ment s d’' i nfrastructures ne sont p

ARTICLE 1AUX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

leshabitat i on sntnétewaires dpwontétleing@ g r ées au bis i ment d’ ac
Entre chaque b&timent, un espace suffisant devr a

de secours.

ARTICLE 1AUX 9 EMPRISE AU SOL

L'’ emprise au sol ,admaxinbud.t i ment est de 0. 6
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ARTICLE 1AUX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maxi mal e des constructions sera de 17

partir du terrain naturel avant travaux.

ARTICLE 1AUX 11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | " antcHi tasptewrte ,e xlteg i ckkiume rdxeiso Ncso N«
porter atteinte au caractére ou a | ’'intérét des
Sont interdits |l es pastiches d’  une architecture

Les mouvements de terrain (noplénatioa desla congraetioh,ai s ) ,
doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,

sauf contraintes topographiques :

- 1 metre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.

L' aspect aabitatéors ¢t enderes adteristesdanslevolu me du bati ment d’ act
pas réglementé.

Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces
regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif

2- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce

derni er , soit en rupture. Dans ce <cas, on veil/l
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.
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3-/ hb{ ¢w] / ¢Lhb{ ! 1 {!'D9 5Q!/¢L£L¢CO9{ X !'we¢L{!bl¢X 9b¢cw?9
3.1- Toitures

Les batiments seront couverts d’une toiture de
(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette disposition ne s’ applique pas a |l a réfect
cette régle.

Des panneaux solaires en toitures peuvent étre installés. Ils respecteront la pente existante du toit et

serontintégrésdans | ' épai sseur de |l a couverture. 'l s serc
chevrons, a | " exception des capteurs solaires th
Les toitures terrasses seront d’'aspect gravillon

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | " occasion de restauration ou d"  entretien, | €
| " ancien, est de rondgtudesiniécar(iques,étd)es canal , tuil es r
3.2- Fagades

Doi vent étre recouverts d’'un endui't ou d’un bar
| "usage de | a région, sont destinés a | ' étre, t e

L' empd omat éri aux bruts, d aspect soigné, est aut
architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

Les huisseries, menuiseries, garde-C 0 r p S , systémes d’'occul tiahei on sei
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

4 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

que dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée, y compris pour le positionnement des

enseignes drapeaux.

La composition des facades commerciales devra r
immeubles, et présenter des lignes simples.
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5- CLOTURES ET PORTAILS

5.1- Cl6tures sur voies publiques et privées
Lescléturesausage agri col e et d’ él evage ne sont pas reéegl

Les clétures, si elles existent, seront constituéesd un ensembl e n’ excédant pas

-soit mur (enduits si l es matériaux | nécessit
ajouré(grile, grill age, barri ére, pali ssade ..)
-une haie vive d'  essence | ocale noyée ou non dan

Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 meétres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de clétures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dans | a mesure du possible, étre préserveées et r e
réalisation.

5.2- Cl6tures sur limites séparatives

Lesclotur es en | i mites séparatives seront d’une haut
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cloture est calculée a partir de fond le plus

haut.

6- INSTALLATIONS TECHNIQUES

lescapt eur s solaires installés au sol seront posit
di ssimul és de | a vue depuis | " espace public.

Lorsqu’'une antenne collective existe, |l es antenn
Les coffrets de réseaux det out e sort e, ai nsi qgue | es boites al

seront intégrés dans le mur de cléture ou la fagade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

7- DIVERS

Au titre de62l "dar tcocde de 111 uionb d-theisis poarront Etre s di sp
adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en ccuU VvV T e

dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne
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répondent pas aux mémes contraintest e chni ques. S &0, lesrdispbsitifg mattéfiaaxl e R. 1 ]

ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- les matériaux d’'isolation thermique des parois
et les végétaux en fagade ou en toiture ;

- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
| > ur bani s me

- les systemes de production d’ énergie a partir
aux besoins de la consommation domestique des occupants de | ' i mmeubl e ou de
d’” i mmeubl e concernée. Un arréte du ministre
d’ appréciation des besgoins de consommation pré

- les équipements de récupération des iddelax de pl
consommation domestique des occupants de | i mm

- les pompes a chaleur;

- les brise-soleils.

vy {LISOAFTAOAGSE L2dzNJ £ S& (NI @I dzE -15-02Mii cbds ded NG A LJ
f O dzND l(p¥tik pathindoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre concus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE 1AUX 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit répondre aux besoins et doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 1AUX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

lesbhoi sement s, haies et arbres r ematxg7bdubotletls i dent
|l "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

Si |l a destruction s’ aveéere inévitable, des mesur e

- Si l es conditions techniques | e peéférdattent,
|l "arrachage ou | " abattage

- Dans | e cas de | " arrachage ou | abattage, | a

méme ou a proximité immédiate du site, et a \

Les essences locales sont a privilégier.

74



Les aires de stationnementd 0i vent étre plantées a raison d’'u

20% de la superficie de la parcelle devra étre traitée en espace vert.

ARTICLE1AUX14 COEFF I ClI ENTIONDUSOICCUP A

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé dans I'ensemble de la zone.

ARTICLE 1AUX 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE 1AUX 16 OBLIGATIONS EN MATIER E D’ 1 NFRAS TER URESEAUR E [3E
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non réglementé
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Cettezoneestdest i née a agr an dlongterma Elleest neatinéd duaactivitésv i t é s
industrielles, artisanales, commerciales et de service. Elle pourra étre ouverte a l'urbanisation, suite a

une modification ou une révision du PLU.

RAPPELS

e L"édification de c¢cl b6ture et certai reeduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e lesdécouverte s f ortuites de vestiges archéol ogi que:
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du

Code de I'Urbanisme).

e Les él ments repérésis@da sbohtepdet égastitl @edol
on

é
d’"une décl arati préal able avant toute modif

ARTICLE 2AUX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles mentionnées a
I'article 2.

ARTICLE 2AUX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

La zone ne ser atioounvegu’'eapar s umaobdainfiiscaat i on du PLU

Un aménagement progressif de |l a zone est autoris
Les constructions et installations nécessaires aux servicesp u bl i cs et d’intérét col
autorisés.
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ARTICLE 2AUX 3 ACCES ET VOIRIE

Un acceées sécurisé a |l a zone d’'activitées, sur | a

Tout acceés direct a la RD 975 est interdit.

ARTICLE 2AUX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Assainissement des eaux usées

Dans un premier temps,lesdi sposi tifs autonomes sont autorisés
collectif. Le raccordement au réseau public sera obligatoire par un dispositif de type séparatif, aprés
l a mise en place de | ' assainissement collectif.

ARTICLE 2AUX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Un recul minimum de 5 metres devra étre observeée
publiques.
Les constructions,ouv r ages techniqgues et install ations néce

collectif peuvent étre autorisés en limite du domaine public communal ou départemental sous
réserve de ne pas présenter un dan ggeermrau qadoeu r | a

architectural, paysager et environnemental existant sans causer de nuisances.

ARTICLE 2AUX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les distances sont comptées horizontalement de tout point du batiment au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché.
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e i la parcelle voisine est en zone UX ou en zone AUX, les constructions peuvent étre

implantées soit en limite séparative, si les mesures indispensables pour éviter la propagation

des incendies sont prises (murs coupe-feu), soit a plus de 5 métres de cette limite,

e i la parcelle voisine n'est pas en zone UX ou en zone AUX, les constructions doivent étre

implantées a plus de 5 métres de la limite séparative.

Pour les autres constructions :

Si | a

moitié de sa hauteur sans étre inférieur a 5 métres.

constructi on n

Exceptions faites :

A sil e

projet s’inscrit

A dans le cas de reconstruction aprés sinistre.

Les ouvrages techniques

ARTICLE 2AUX 8
UNE MEME PROPRIETE

est

pas inrmqlaamdngédgal aelan | i mi t
dans une continuité d’ur
et équipements d’'infrast

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 11 ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé
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ARTICLE 2AUX 12 STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes devront étre respectées ou remplacées, dans la mesure du possible.

Les essences locales sont a privilégier.

Les nouvelles plantations de thuyas ou de cypres sont interdites.

Les boisement s, hai es et arbres r elp@dgcodadel es i d

| "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

Sila destruction s’ avere inévitable, des mesures
- Si l es conditions techniques | e permettent,
| "arrachage ou | " abattage

- Dans |l e cas de |’ arrachagencwes!|! 'sabmdtitaage,s,| a
méme ou a proximité immédiate du site, et a \

20% de la superficie de la parcelle devra étre traitée en espace vert.

Les aires de stationnementarbckpourguatretmplécentets. pl ant ées

ARTICLE2AUX14 COEFF I Cl| ENTONDUSOICCUP A

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé dans I'ensemble de la zone.

ARTICLE 2AUX 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE 2AUX 16 OBLIGATIONS EN MATIER E D’ I NFRAS ER URESEAUR E 3£
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non réglementé
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La zone 1AUE est une zone a urbaniser a court ou moyen terme a vocationd * € g u i ppeéblnseoa t s
d’ i nt ér é&pblesani@,Imbisencdé rétrbite).

RAPPELS

e L' édi f i clatird ed dertaideg constructions nouvelles doivent étre précédées d'une
décl aration préal able, conformément aux art.ic

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de vestiges archéo
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-

16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).

e Les él éments repérésils5da sbhtepdet €gastietl ol
d’"une décl arat i omodiicadoal abl e avant toute

e La zone 1AUE est partiellement incluse dans le périmeétre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmeéetre, tout projet sera é
Batiments de France.

ARTICLE 1AUE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles mentionnées a I'article 2

- le remblai et le drainage des mares identifite s au t i tr e -1d5€° di Coderdé i cl e L
| " urbani sme.
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ARTICLE 1AUE2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sousréserved’ une bonne insertion dans | e site

e les constructions et installations nécessaires aux services publicsoud ' i n dolictifé t

e L'aménagement et le changement d'affectation des constructions existantes.

ARTICLE 1AUE 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

- Inconstructibilité des terrains enclavés ou acces insuffisamment dimensionnés au regard des

opérations projetées ou présentant des risques pour la sécurité.

- Pour les établissements recevantdu public, nécessité de prévoir un acc
routier et conforme aux normes d’'acces pour | es
2. Voirie

- Doit étre dimensionnée pour les engins de la sécurité incendie, de déneigement et de ramassage

des ordures ménageres.
- Les voiries doivent posséder un gabarit adapté aux usages qu'elles sont amenées a supporter

- Eviter les voies en impasse et prévoir la voirie en cohérence avec la trame viaire environnante (sauf
impossibilité technique). Si les voies en impasse sont nécessaires, elles doivent permettre de faire

demi-tour.

ARTICLE 1AUE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

A Raccordement au réseau public obligatoire par une conduite suffisante
A Les installations présentant un risque parti cul i er de pollution du rés
par phénoménes de retour d’eau doivent étre

disconnexion.

Assainissement desaux usées

A Raccordement au réseau public obligatoire par un dispositif de type séparatif
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A En cas d’i mpossibilité technique ou en cas

d’assaini ssement , un dispositif d’ assaini ssert
de | a réglementation en vigueuseme&tt des presct
A Le rejet des eaux usées d’origines artisanal e
est autorisé, doit étr e aslsréglkementatichenwigueupr € tr ai

Eaux pluviales et ruigdlement

A L’ évac u a txidat atre sberbée enaotalité sur la parcelle ou dirigée vers un
déversoir désigné par la commune

A Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs

A Si nécessaire | ' évacuat ipoénraitehers eaux doit étr e

ARTICLE 1AUE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AUE6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

lessconstructions pourront étre i mplantées en retr

ARTICLE 1AUE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées en re
En cas de retrait, i devra étre d’au mini mum 3

ARTICLE 1AUE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 5 métres, entre des batiments non contigus, permettra le passage des engins de
secours et de sécurité.
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ARTICLE 1AUE 9 EMPRISE AU SOL

L'"emprise au sol demaximm@.t | ment s est de 0. 6, a

ARTICLE 1AUE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maxi mum des constructions est i mité

mesurée a partir du niveau du terrain naturel avant terrassement.

ARTICLE 1AUE 11 ASPECT EXTERIEUR

L'"implantation, | "architectur e, | es di mensions
porter atteinte au caractére ou a | ’'intérét des
Sont interdits |l es pastiches d’  une architecture
lesmouvements de terrain (déblais remblais), neéc

doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,
sauf contraintes topographiques :

- 1 meétre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.

{LISOATAOAGSE LIRdzNJ £ S8 (GNJ @I dzE & dzikb-7t & codeNdé A LINE (i
f O dzND l(petik pathintoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des fagades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE 1AUE 12 STATIONNEMENT

Les stationnements doivent étre assurés en dehors des voies et emprises publiques et correspondre

aux besoins des établissements.
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ARTICLE 1AUE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées, dans la mesure du possible.

L’utilisation d essences | ocales est recommandée

lesboi sement s, hai es et arbres r ema-t-g7tdubotleals i dent
| ' ur b a ntbosmidaux dispositions de cet article et doivent étre protégés.

Si |l a destruction s’ avere inévitabl e, des mesur e

- Si l es conditions techniques | e permettent,
| " arr acabattagee ou |’

- Dans | e cas de | " arrachage ou | abattage, | a

méme ou a proximité i mmédiate du site, et a o\

ARTICLEIAUE14 COEFF I CI ENTIONDUSOICCUP A

Le coefficient d'occupation du sol est égal a 0,5.

ARTICLE 1AUE 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE 1AUE 16 OBLIGATIONS EN MATIER E D" I NFRAS ER URESEAUR E 3E
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lors de | a r émllusiaduiromnn odd ruster waut i ons , | es fourre

réseau de communications électroniques devront étre prévus et dimensionnés a la nature du projet.
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La zone agricole (A) correspond aux secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles.

Le sous-secteur Ai correspond a ce mé me zoseeitohdeblesdelai ncl us
Seille et Affluents.

Le sous-secteur As définit les secteurs ou les constructions ne sont pas admises afin de protéger des

terrains a forte valeur agronomique ou pour des motifs paysagers ou de continuités écologiques.
lesousssecteur Asi, correspond a ce méme secteur i
Seille et Affluents.

Le sous-secteur Ah correspond aux écarts et hameaux isolés. Le sous-secteur Ahi correspond a ce

méme secteur, i ncl usdabtkadalsSeilleetaffluensss des zones i non
Le sous-secteur A h d , correspond aux écarts et aux hameaux

est avérée.

RAPPELS

L' édi ficati on de cl 6ture et certai rreduneconstr
Ur ban

déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de |

Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

Les découvertes fortuites de vestiges
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-
16 du code du patrimoine.

Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du

Code de I'Urbanisme).

Les él éments repérésisdaa sbhtepdet €gast
d’ une tidndpcdlablerawnt toute modification.

La zone A est partiellement incluse dans le périmetre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmetre, tout projet

Batiments de France.
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ARTICLE A1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont i nterdites toutes |l es constructions et i ns
agricole telle quéddudédé Rumlietale laapéche maritinhej oa dweserdices 3 1 1
publi cs ou d’'i:intérét coll ectif

Article L. 311-1 du Code Rural : « Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la
YEnGNRES S t fQSELIX 2AGFGA2Y RQdzy O&O0t$S oAzt 23Al|
plusieurs étapes néceaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un
SELX 2AGFYG FINRO2ES ljdzA a2yid RIEya S LINRBf2y3asSys
f QSELIX 2A0GFGA2Yyd o6X0 Lf Sy Sad RS YsueSégeridks | OdA
R2YS&alGAljdzSa Sy @dzS RS tSdzNJ SELX 2AGFGA2y T t f QSEC
la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de
0A23FT I RQSt SQpaNIalkthapisatm, lorBgBe céé lprbdBaon est issue par au

moins 50% de matiéres provenant de ces exploitations. Les revenus tirés de la commercialisation sont
O2yaARSNBAa O2YYS RSa NBEGSydza | INAO2f Sigok danslz LINE NJ
fF A0NHZOGdzNBE SELX 2A0FydG SiG O2YYSNOAIFtfA&LFYyG fQSy.
article sont déterminées par décret.

Sont également interdits :

- lerembl ai et |l e drainage des ma3l&3 duCddedet i fi ées
| "urbansaume en cas d’'impossibilité technique,
a hauteur de 100% de la surface détruite (1m? de mare détruite = 1 m? de mare créée).

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones A
Sontadmissous réserve d’  une bonne insertion dans | e

e Constructions et installations nécessaires a
e Constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice des activités agricoles ou
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.
e Constructionsausaged’ habi tation et | eur s annexes, a pt
d’ expl oi tat i oetfoncdonnellenteht @ésessatred & t | litétisnedamle.

Toutefois, les équipements autorisés ne doivent pas remettre en cause la vocation de la zone.
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Dans les secteurs Ai,i ncl us dans | " atlas des zones inondabl e
une trame au document graphique, les nouvelles constructions doivent respecter le niveau des plus

hautes eaux connues, ou a défaut, respecter une réhausse des planchers de 0,50 métre par rapport
au terrain naturel . Cette régle ne s’ applique
construction de nouveaux batiments ne créant pas de logement, et de la construction de batiments

agricoles de type stockage.

Dans les secteurs As

Seuls sont autorisés :

‘N

e Les batiments d’' élevage sous r(€okiterdeBeessef u’ i | s

e Constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice des activités agricoles ou
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

Toutefois, les équipements autorisés ne doivent pas remettre en cause la vocation de la zone.

Dans les secteurs Asi,i ncl us dans | ' atlas des zones inondabl e
une trame au document graphique, les nouvelles constructions doivent respecter le niveau des plus

hautes eaux connues, ou a défaut, respecter une réhausse des planchers de 0,50 metre par rapport
au terrain naturel . (@asestletcad de coésguctien da kétiments agpcpldsi que p

de type stockage.

Dans les secteurs Ah

Sontadmiss o u s r € s leonn¥iesertibn danelesite :

e L' ext masusée denbatiments existants a usaged ' ha b idi’ahtéiboenr,g e me nt hot
d’artisanat, de bur eaux danklaldnite de36%nmle surae s |, et

de plancher existante,

e Les changements de destination a usaged ' h a b idt’ahté boenr,g e me nt hotelier
de bureaux et de commerces, et d’'entrepbts
e les constructions d’annexes fonctionnell es, C

création de nouveaux logements,

e lareconstructona | ' i dentique d’  un batiment détruit a
de 10 ans,

e Les ouvrages et constructions nécessaires a

dispositifs photovoltaiques.
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e Les activités agrotouristiques commerciales, de restauration ou d’' accuei | (cham
fermessauber ges, gites ruraux, camping a |l a ferm
compl ément de | " activité principale

Toutefois, les équipements autorisés ne doivent pas remettre en cause la vocation de la zone.

Dans les secteurs Ahi, inclus dans | " atlas des zones inondab
une trame au document graphique, les nouvelles constructions doivent respecter le niveau des plus

hautes eaux connues, ou a défaut, respecter une réhausse des planchers de 0,50 métre par rapport
au terrain naturel. Cette régle ne s’ applique

construction de nouveaux batiments ne créant pas de logement.

Dans les secteurs Ahd

Sontadmissousréserved” une bonne insertion dans | e site

e les constructions d’annexes fonctionnell es, C
création de nouveaux logements,

e Llareconstructiona | ' i dentique d’  un batiment détruit a
de 10 ans,

e Les ouvrages et constructions nécessaires a

dispositifs photovoltaiques.

Sontadmissousréserved’ une bonne insertion dans | e site

e L' ext masusée denbatiments existants a usage d ' h a b i dt’ aht éichoent hdtelier,
d’artisanat, de bureaux et de commer ces, et

de plancher existante,

e Les changements de destination a usaged ' h a b idt’ahté boenr,g e me nt hotelier
de bureaux et dnerepdtso mmer ces, et d’' e

e Les activités agrotouristiqgues commercial es,
fermessauberges, gites ruraux, camping a |l a ferm
compl ément de |’ activiteé principale

Toutefois, les équipements autorisés ne doivent pas remettre en cause la vocation de la zone.
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ARTICLE A3 ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé en secteur Agricole stricte (As).

Dans les secteurs A et Ai

1. Eau potable

leraccor dement au réseau public d’' al Ladessertead i on en
batiments agricoles par source, puits ou forage pourra étre admise dans les conditions prévues par la

réglementation en Vvi gue uWisconnecteur. ded véseaux déient étre é qui p é
physi quement séparés du réseau d’eau potable e

consommation humaine.

Les installations présentant un risque particul
phénoménesde retour d’' eau doivent étre équipées apre

2. Assainissement
2.1 Eaux usées

A Pour | es habitations, |l e raccordement au r ése
A A défaut, | " assai niigawieemanforimémant ala réglemlenttatoadni f e st
vigueur.

A Letraitement et le rejet des eaux uséesd * o r i g i nlevronaéyre confoonksa la

réglementation en vigueur.

2.2 Eaux pluviale®t de ruissellement

A L'’ évacuation des enaotalité sullo parcelledu dirigievardus or b ée e

déversoir désigné par la commune
A Lle raccordement au réseau public est obligato

A Les aménagements nécessaires sont a la charge des constructeurs
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Dans les secteurs Ah et Ahd

Les constructions devront étre raccordées aux réseaux existants.

Dans le secteur Ahd, une desserte en réseaux suffisante est imposée pour toutes les nouvelles

constructions.

1. Eau potable

Lorsgque | es constructions sont destageréseaipabdic en r é s
d’" alimentation en eau potable est obligatoire.

Les puits de captage sont autorisés pour les usages non domestiques, dans le respect de la
réglementation en vigueur. Les réseaux doivent ¢
et cette eau ne doit pas étre utilisée pour la consommation humaine.

Les installations présentant un risque particul
phénomenes de retour d’' eau doivent & tcongexioh.qui pées

2. Assainissement

En | " absence d’' assainissement col lLecti f, | " assai

ARTICLE A5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront s’ i mplanter l i br emen

emprises publiques. En cas de recul, il devra étre au minimum de 3 meétres.

Leretraitde3metresn’ est pas obligatoiresSomdur | es annexes
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ARTICLE A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s’ i mp lragport a&ux limited br e me n

séparatives. En cas de recul, il devra étre au minimum de 3 metres.

Une dérogation est possible pour les annexes de moins de 50 m2.

Les équipements publics ne sont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

L i mpl ashlibrat i on

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL

En secteurs Ah et Ahd,I’ empr i se au sol des c o nX%delasutfacedlens ne d

la parcelle.

ARTICLE A10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

En zone A et Aj, la hauteur des constructionsa U S a g e dne Hoit bak dxcderi 6anitres
mesurés a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu'a I'égoutdutoitou | ' acr ot ér e

Pour les constructionsausage agri col e, l a hauteur maxi mum n’' est

I n' es ke regeacur lek constéuctighs et installations nécessaires aux services publics ou

d’'intér ét dessdiloseatddipenientsagricolps@auticuliers « de grande hauteur ».
Dans les secteurs Ah et Ahd, la hauteur maximum des extensions mesurées ne devra pas excéder

celles des constructions existantes, et la hauteur des annexes fonctionnelles dissociées du batiment
existant est | imitée a 3 méetres a | égout du to
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ARTICLE A11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | architecture, |l es di mensions ¢
porter atteinte au caractére ou a |’'intérét des
Sont interdits | es pasticrbiges d’  une architecture

Les mouvements de terrain (débl ai s rembl ai s),
doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,

sauf contraintes topographiques :

- 1 métre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces

regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif
225L{th{L¢Lhb{ 'tt[L/!.[9{ ! [/hb{e¢w!/¢Lhb{ ! {1 D9 5
2.1- Toitures

Dans les périmétres de protection des Monuments Historiques : les toitures des constructions
doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de tuiles canal, ou mécaniques a
emboitement ou plates bourguignonne.

Les toitures terrasse sont autorisées pour | es ¢
d’"un tprddjae chitecture moder ne, ou comme ¢él ément
conception traditionnelle.

La toiture sera réalisée a deux pans symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan
pourront étre autorisées pour les batimentsannexesd ’ une sur f ace ,implaniésmml e de
limite séparative ou accolés au batiment principal, dont |l a |l argeur n.exceder e

La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.
Cesdispositi ons ne s’ appliguent pas
- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.
- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.
Dans ce cas, la couverture pourraétrevé g ét al i sée, d’ aspect gravillor
sombre.
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Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toiture, chassis de toit, verr i €ér es sont autori sées, a con
pentedu toit sans saillie. Dans tous | es cas, el |l e
de la fagade.

Les panneaux photovoltaiques respecteront la pente existante du toit et seront intégrés dans

| " épai sseur de | a couverture. I'ls seront posés
| " exception des capteurs solaires thermiques (su
2.2- fagades

Pour les restaurations de facades ou les compositions de facades inspirées des modeéles traditionnels,

les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions et leur ordonnancement.

Doi vent étre recouverts d’un enduit tous | es me
région, sont destinésa | ' étre, tels que | a pierre mureuse, |
aggl omérés, | e machefer, |l e bois..

Les enduits seront talochés et peints au moyen
dans la masse.

L empl oi udebmatéri @’ aspect soigné est autori seée,

architecturale de | a construction, et n’est pas
Les parements bois sont aut odesckaletsmostdgriardss n’' évoque
Il s resteront d’'  aspect naturel, et ne devront pa
aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-c or p s , syst émes d’ occulsti@hei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

L’intégration de capt eurescomseo inadléments constitatif de ét r e

| > architecture de | a facade.

3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce
dernier, soit en rupture. Dans ce cas, on veil!/l
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.

4-CONSTW! / ¢ Lhb{ ! {1 D9 5Q!/¢L+L¢9{S !we¢L{!Db! ¢S 9bc¢wotk

4.1- Toitures

Les batiments seront couverts d'une toiture de
(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).
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Cette disposition ne s’ applique pas a |l a réfect
cette régle.

Les toitures terrasses seront d’  aspect gravillon
Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | " occasion de restauration ou d’' entretien, | €
| " anci en, est de rigueur (tuil)es canal, tuiles r
4.2- Fagades

Doivent étre recouverts d’'un enduit ou d’un bar.
| "usage de | a région, sont destinés a |’ étre, te

L empl oi de mat ériguxshr atug,ord’'s@&s psectl essdgi gnée el
architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

Les huisseries, menuiseries, garde-c o r p s , syst émes d’ occul fiBbhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les fagades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

gue dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée.

La composition des facades ¢ o0 mueede toastruetisndese vr a r
immeubles, et présenter des lignes simples.

6- CLOTURES ET PORTAILS
6.1- Clotures sur voies publiques et privées
les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol

Les clbtures, si elles existent, seront constituéesd’ un ensembl e n’ excédant pas
-soit mur (enduits si |l es matériaux | e nécessi

ajouré (grille, grillage, barriér e, pali ssade ..)
-une haie vive d’'essencelageocale noyée ou non dan

Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 metres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.
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En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de clétures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dansl a mesure du possible, étre préserveées et rest.
réalisation.

6.2- ClGtures sur limites séparatives

Les cl 6tures en | imites séparatives seront d’'une
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir de fond le plus

haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol sideront poc
di ssimul és de | a vue depuis | " espace public.
Lorsqgu’une antenne collective existe, l es antenn
Les coffrets de réseaux de toute sorte, ainsi q
seront intégrés dans le mur de cl6ture ou la fagade du batiment, sans déborder sur le domaine

public.

8- DIVERS

Au titre de62l "cautcocde delll ur ba-deiss poarront Btres di sp
adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions me t t ant en ccuvTr e

dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne

répondentpasau X mémes contraintes t e tlendismpdtits, natérihre | o n

ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- les matériaux d’'isolation thermique des
et les végétaux en fagade ou en toiture ;

- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de

| ’"banisme;

par

oi s

- les systémes de production d’ énergie a partir

aux besoins de | a consommation domestique des
d’" i mmeubl e concernée. Un ar r éme grécick Ues anitdresi st r e
d’ appréciation des besgpopins de consommation pr é
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- les équipements de récupération des eaux de pl
consommation domestigue des occupant senéee | i mm

- les pompes a chaleur ;

- les brise-soleils.

bd {LISOATAOAGSE 1L1RdzNJ £ S3a (GNI JI dzE -15-d2MNi cbd® ded NG A LJ
f QdzND l(pytik gathintoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT

Les stationnements doivent étre assurés en dehors des voies et emprises publiques et correspondre

aux besoins des établissements.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées dans la mesure du possible.

L utilisation celorensasdéences | ocal es est

Les boisement s, haies et arbres r elm@°dgcodadel es i d
|l "urbani sme sont soumis aux dispositions de cet

y BN

Si |l a destruction s’'avere inévitabl e, des mesur e

- Si l es conditions techniques | e permettent,
larrachage popu | > abattage

- Dans | e cas de | " arrachage ou | abattage, | a
méme ou a proximité i mmédiate du site, et a \

ARTICLEA14 COEFFI Cl ENTIONDUSOICCUP A

En secteur Ah et Ahd, le coefficient d'occupation du sol est égal a 0,2.
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ARTICLE A 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE A 16 OBLIGATIONS EN  MATIER E D’ | NFRAS TR URESEAUR E [3E
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non réglementé
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

Réglement
Berthet-Liogier-Caulfuty
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La zone N correspond aux secteurs qu'ils convient de protéger en raison de la qualité des sites, des

milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend les sous-secteurs :

e Ni , aux secteurs protégés, inclus dans | " at|l

fal)

e Nh, correspondant aux écarts et hameaux isolés,

e Nhi , correspondant aux écarts et hameaux i so
la Seille et Affluents

e Nhd, correspondant aux é€écards rés aawx esh'adneaatx

avérée.

e Nj, correspondant aux parcs et jardins.

RAPPELS

e " édification de cl d6ture et certai reduneconstr
déclaration préalable, conformément aux articles L.421etR421du Code de | ' Ur bani

e Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 du Code de | " urb
sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a
I'article R. 421-29.

e Les découvertes fortuites de vestiges archéologiques , a | occasion de tr a\
doivent étre signalées au Maire de la commune conformément aux articles L.531-14 et L.531-

16 du code du patrimoine.

e Dans les EBC, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation (art. L 130.1 du
Code de I'Urbanisme).

7

e Les él éments repér ési5-da sbhtepdet €gastietl ol
d’"une décl aration préalable avant toute modi f

e La zone N est partiellement incluse dans le périmeétre de protection des monuments
historiques ; dans ce périmeéetre, tout projet sera é

Batiments de France.
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ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

A toute nouvelle implantation de constructions a usage d habitation

A Les nouvelles constructions a usage de bureaux, commerce, artisanat, hébergement hotelier,
exploitation forestiére

A Dépdts de mat éri aux, de rebus, de véhicul es

A Stationnement de caravanes (hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées)

A Terrain de camping

A Carriéres

A Installations classées

A Activités industrielles

A Exploitations agricoles

A Entrep6ts

A Les affouillements et les exhaussements de sols

A Le rembl ai et |l e drainage de s23-vba’7tde Godeided e nt i f i

| "urbani s me

ARTICLE N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

l

Sontadmissous réserve d’une bonne insertion dans | e
A les équipements d’infrastructures présentant
A lesabr i s pour |l es animaux d’une superficie infé
A les batiments d’'élevage sous r élaledeBresg)u’ i | s s

L'impact sur l'environnement des aménagements et constructions admis doit étre réduit au

maximum, et demeurer compatible avec le maintien de la qualité du site.

Dans les secteurs Ni et Nhi, i ncl us dans | " atl as des zones i no

repérés par une trame au document graphique, les nouvelles constructions doivent respecter le
niveau des plus hautes eaux connues, ou a défaut, respecter une réhausse des planchers de 0,50
metre par rapport au terrain naturel. Cette regl

cas de construction de nouveaux batiments ne créant pas de logement.
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Dans les secteurs Nh

Sontadmissous réserve d’'une bonne insertion dans | e
e L’ ext mesuzée denbatiments existants ausaged ' ha b idt’ahté boenr,g e me nt hot
d’"artisanat, de bureaux et d ee dec30%mimle surfacee s et

de plancher existante,

e Les changements de destination a usaged ' ha b idt’ahté boenr,g e me nt hdotelier
de bureaux et de commerces, et d entrepots

e les constructions d’ annexes fonctboom,nnadsl | es, (
création de nouveaux logements,

e lareconstructiona | i dentique d’un béatiment détruit a
de 10 ans,

e Les ouvrages et constructions nécessaires a
dispositifs photovoltaiques.

e Les activités agrotouristigues commerci al es,
fermessauber ge s, gites ruraux, camping a la ferm
compl ément de | " activité principale

Toutefois, les équipements autorisés ne doivent pas remettre en cause la vocation de la zone.
Dans les secteurs Nhd
Sontadmissous réserve d’'une bonne insertion dans | e

e les constructions d’" annexes fonctionnell es, C
création de nouveaux logements,

e lareconstructiona | i dentique d’un batiment détruit a
de 10 ans,

e Les ouvrages et constructions nécessaires a
dispositifs photovoltaiques.

Sontadmissousrése r ve d’ une bonne:insertion dans |l e sit

e L' ext masupée denbatiments existants ausaged ' h a b idt’ahtéi boenr,g e ment hot

d artisanat, de bureaux et de commerces, et

de plancher existante,
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e Les changements de destination a usage d ’ h a b i dt’ahté boenr,g e me n't hotelier
de bureaux et de commerces, et d’ entrepots

e Les activités agrotouristigues commerci al es

fermes-auberges, gites ruraux, camping a | a f er me, ), dans |l e vol

7

compl ément de | " activité principale

Dans les secteurs Nj

Seuls sont autorisés, les abris de jardin et constructions légéres de moins de 20 m2.

ARTICLE N3 ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions devront étre raccordées aux réseaux existants.

Dans le secteur Nhd, une desserte en réseaux suffisante est imposée pour toutes les nouvelles

constructions.
1. Eau potable

Lorsque les constructionssont desservies en réseau d’'eau potabl
d’" alimentation en eau potable est obligatoire.

Les puits de captage sont autorisés pour les usages non domestiques, dans le respect de la
réglementation en vigueur. Les réseauxdoivent étr e physi quement séparés

et cette eau ne doit pas étre utilisée pour la consommation humaine.

Les installations présentant un risque particul
phénoméenes de rtetédture dégaiupées vamres compteur, d

2. Assainissement

En | " absence d’' assainissement collecti f, | " assai
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ARTICLE N5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront s’ implanter l i bremen
emprises publiques. En cas de recul, il devra étre au minimum de 3 meétres.

Leretraitde3meétresn ' e st p aepouolds hnhegeade raoing de 50 m>.

ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront respecter un recul d

construction, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Une dérogation est possible pour les annexes de moins de 50 m2, gui pourront s’ i mpl
séparative.

Les équipements publics ne sont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE N8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les batiments annexes pourront étre associés ou dissociés du batiment principal.

ARTICLE N9 EMPRISE AU SOL

En secteurs Nhet Nhd,I’ empr i se au sol des conX%delasutfaceden s ne d

la parcelle.

ARTICLE N10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les extensions mesurées, ainsi que les annexes autorisées, ne devront pas excéder la hauteur des
constructions existantes (et ne tpaist dep asd sle’ra &r ar
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Dans les secteurs Nh et Nhd, la hauteur maximum des extensions mesurées ne devra pas excéder
celles des constructions existantes, et la hauteur des annexes fonctionnelles dissociées du batiment
existant estlimité¢ea3 met rgeosuta diuv é oit ou a | acrotére, deplL

ARTICLE N11 ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

L”i mplantation, | > architectur e, |l es di mensions ¢
porter attei nt itérétdeslievaavasioante r e ou a |’

Sont interdits |l es pastiches d’  une architecture

Les mouvements de terrain (débl ais rembl ai s) ,
doivent étre limités aux stricts besoins techniques, et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Les remblais seront soutenus par des murets ; leur hauteur ne pourra excéder les hauteurs suivantes,

sauf contraintes topographiques :

- 1 metre pour les terrains dont la pente est inférieure ou égale a 15%,

- 1,50 métre, pour les terrains dont la pente est supérieure a 15%.

Les batiments respecteront une trame orthogonale.
Des dispositions différentes des regles des paragraphes suivants pourront étre autorisées pour des
réhabilitations, aménagements, extensions de batiments existants, eux mémes non conformes a ces

regles.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’'intérét collectif
2-DISPOSITIONSAPPLICABLO { ! | - / hb{¢w|]/¢Lhb{ ! | {!D9 5Ql!.L¢!¢cLhbDb
2.1- Toitures

Dans les périmétres de protection des Monuments Historiques : les toitures des constructions
doivent présenter une pente supérieure a 30%, et étre couvertes de tuiles canal, ou mécaniques a
emboitement ou plates bourguignonne.

Les toitures terrasse sont autorisées pour | es ¢
d" un projet d" architecture moder ne, ou comme él
conception traditionnelle.

La toiture sera réalisée a deux pans symétriques et pignons droits. Les toitures a un seul pan

pourront étre autorisées pour les batimentsannexesd * une sur f ace ,imalaniésmmal e de
limite séparative ou accolés au batiment principal, dontlalar geur n’' exceédera pas cel
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La couleur des tuiles devra étre comprise entre le rouge et le brun, avec nuances possibles.

Ces dispositions ne s’ appliquent pas
- aux constructions comportant un toit a forte pente, qui seront couvertes de tuiles plates.
- aux constructions, ou aux vérandas, pour lesquelles la pente du toit est comprise entre 0 et 30%.

Dans ce <cas, |l a couverture pourra étre végét al

sombre.
Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les lucarnes jacobines sont interdites sur les toits dont la pente est inférieure a 80%.

Les ouvertures en toiture, chassisde toit, ver ri éres sont autori sées, a ¢
pente du toit sans saillie. Dans tous les cas, ellesd e vr ont respecter | "ordonnan
de la fagade.

Les panneaux photovoltaiques respecteront la pente existante du toit et seront intégrés dans
| " épai sseur de | a couverture. I'ls seront posés
Il exception des capteurs solaires thermiqgues (sur

2.2- fagades

Pour les restaurations de facades ou les compositions de facades inspirées des modeéles traditionnels,
les ouvertures devront présenter une harmonie dans leurs proportions et leur ordonnancement.

Doi vent étre recouverts d’un enduit tous | es m e
réegion, sont destinés a |’ étre, tels que |l a pier
agglomérés, le machefer,le b oi s ...

Les enduits seront talochés et peints au moyen
dans la masse.

L' empl oi de matériaux bruts, d aspect soigné est
architecturaledelaconstruct i on, et n’'est pas de nature a comp

Les parements bois sont autorisés s’'ils n’'"évoque
|l 1l s resteront d’' aspect naturel |, e t, ouc@npatter unr o n t p é
aspect brillant, ou une couleur vive.

Les huisseries, menuiseries, garde-Cc o r p s , syst émes d’ occul fimhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

ation de capt e dréescommeo linadléments constlitatif de €t r e

gr
itecture de | a facade.

t é
ch
3- EXTENSIONS DE BATIMENTS EXISTANTS

Les extensions de batiments existants seront soit inspirées des caractéristiques architecturales de ce

dernier, soit en rupture. Dans ce cas,on veiller a a c e qgu’ un vol ume ou un
facade, assure la transition entre les deux éléments architecturalement contrastés.
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4-/ hb{ ¢w] / ¢Lhb{ ! 1 {!'D9 5Q!/¢L£L¢CO9{ X !'we¢L{!bl¢X 9b¢cw?9
4.1- Toitures

Les batiments ser onde cpoeurvtee tisn fd€ ruineeurteoia u4 2%, o]
(sauf silos et équipements industriels et agricoles particuliers « de grande hauteur »).

Cette disposition ne s’ applique pas a |l a réfect
cette régle.
Les toitures terrasses seront d’'aspect gravillon

Les toitures en pointe de diamant sont interdites.

Les vérandas et les serres pourront étre couvertes de matériaux translucides.

A | "occasion de restaurameonon de maté@dtratukend, as$p
| " anci en, est de rigueur (tuil)es canal, tuil es r
4.2- Fagades

Doi vent étre recouverts d’

un enduit ou d’un bar
| "usage d&Geonlta dresgiionré,s a | ' ét

r e, tels que | e bét (

L' empl oi de mat ériaux bruts, d’' aspect soigné, es
architecturale de la construction, et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Les bardages, les enduits et les peintures ne devront pas étre de couleurs vives ou brillants.

Les huisseries, menuiseries, garde-Cc o r p s , syst émes d’ occul fimhei on s el
devront pas étre brillants, ni de couleur vive.

5 ¢ FACADES COMMERCIALES

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire, ne pourront étre établies

que dans la hauteur de rez-de-chaussée des constructions. La limite supérieure de cet aménagement

sera fixée par le niveau du plancher haut du rez-de-chaussée.

La composition des facades commerciales devra r
immeubles, et présenter des lignes simples.

6- CLOTURES ET PORTAILS

6.1- Clotures sur voies publiques et privées

les cl 6tures a usage agricole et d’'élevage ne sol

’

Les clétures, si elles existent, seront constituéesd” un ensembl e n’ excédant pas
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- soit mur (enduits si les matériaux le nécessitent) de maxi 1.5 m surmonté ounond’ un di sposi
ajouré (grille, grillage, barriere, palissade ..

s

-une haie vive d'  essence | ocale noyée ou non dan
Les piliers soutenant les portails ne pourront pas dépasser 2 metres.

Les canisses, les treillages plastiques, les brise-vues ainsi que les haies en plastique sont interdits
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir du fond le plus
haut.

Les portes et portails ne devront pas étre brillants ou de couleur vive.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, les murs de cl6tures et les dispositifs ajourés anciens devront,

dans | a mesure du possible, étre préserveés et re
réalisation.

6.2- Clotures sur limites séparatives

Les cl édtures en | imites séparatives seront d’une
Les haies de thuyas sont interdites.

En cas de différence entre deux fonds, la hauteur de la cl6ture est calculée a partir de fond le plus
haut.

7- INSTALLATIONS TECHNIQUES

Les capteurs solaires installés au sol seront poc
di ssimul és de | a vue depuis | " espace public.

Lorsqu’une antenne collective existe, |l es antenn
Les coffrets de réseaux de toute sorte, ai nsi q

seront intégrés dans le mur de cléture ou la fagade du batiment, sans déborder sur le domaine
public.

8- DIVERS

Au titre de62ldiedée¢i dlee | L utbhani s meessus poeront @ré sposi t
adaptées afin de permettre, voire favoriser, la réalisation de constructions met t ant en ccuVvTr e
dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables qui ne
répondentpasau x mémes contraintes t e50hendismpsitits,gnatéridene | on |’
ou procédés suivants ne peuvent étre interdits :

- les matériaux d’'isolation thermiqgue des parois

et les végétaux en facade ou en toiture ;
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- les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
| "urbani s me
- les systémes de production d’'énergie a partir
aux besoins de la consommat i on domestique des occupants de
d’i mmeubl e concerneée. Un arréte du mi ni stre
d’ appréciation des besgoins de consommation pré
"ils correspondent
consommation domestiqgue des occupants de | i mm
- les pompes a chaleur ;

- les équipements de récupération des eaux de pluie, lor S q u

- les brise-soleils.

b {LISOATAOAGSE LRdzNJ £ S& (NI O dzE3-15-a2MNi cbds ded NG A LJ
f O dzND l(p¥tik pathintoine et batiments remarquables) :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés, doivent étre congus
en préservant les caractéristiques conférant leur intérétau bati : respect des volumes, des
proportions des ouvertures, des pentes des toitures, des aspects et couleurs des facades,
menuiseries, ferronneries, modénatures et toitures.

ARTICLE N12 STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE N13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les boisements, haies, jardins e t arbres remarquabl es i di&g#tdi fi és a

code de | urbanisme sont soumis aux dispositions

Si |l a destructi on s §campénsateiresisarotimipdséash | e des mesur e

- Si l es conditions techniques | e permettent,
|l "arrachage ou | " abattage

- Dans | e cas de | " arrachage ou | abattage, | a

mémeouapr oxi mité i mmédi ate du site, et a vol ume

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les essences locales sont a privilégier.
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ARTICLEN14 COEFF I Cl ENTIONDUSOICCUP A

En secteur Nh et Nhd, le coefficient d'occupation du sol est égal a 0,2.

ARTICLE N 15 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Non réglementé

ARTICLE N 16 OBLIGATIONS EN MATIERE D’ | NF R A STTRESEATUXTDE COEBUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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LEXIQUE

ACROTERE

Muret constituant un relevé en périphérie des terrasses.

AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT

Travaux consistant a creuser ou a remblayer le sol. lls ne sont soumis a aucune autorisation, sauf s'ils
affectent une surface supérieure a 100 m? et un niveau (en profondeur ou en hauteur) de plus de 2

metres.

ALIGNEMENT

L'alignement est la procédure par laquelle I'autorité administrative fixe la limite du domaine public
routier, au droit des propriétés riveraines. Il a pour objet a la fois de protéger le domaine public
contre les empiétements des particuliers et de modifier unilatéralement les limites existantes des

voies. |l est réglementé par les articles L.112-1 et suivants du Code de la voirie routiére.

AMENAGEUR
Act eur de I " i mmdbdbi lci eoru, pde vet atdwtntpud a foncti on
ur bani ser ou a r é ur bani ser , d’ en restructurer

particulier la viabilisation, pour les revendre comme terrain a batir.

ANNEXE

Est considéré comme batiment annexe, toute construction dépendant du batiment principal, qui lui
est ou non accol é (exemplesppuscianae$pngaiagesds’ @an

BATIMENT ANNEXE

Est considéré comme batiment annexe, toute construction dépendant du batiment principal, qui lui

estounonaccolé( exempl e pour |:&splcmas,garagevenabrid.”.)habi t at

AUVENT

Ouvrage en saillie de fagade. Il s'agit d'une construction sans murs périphériques qui n'entre donc
pasdanslecalculdelaSur f ace Hors @Guvre Nette.

BAIE

Constitue une baie toute ouverture dans un mur (fenétre, porte, etc.).
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BARDAGE

Revétement d'un mur, réalisé en matériaux minces de charpente (bois), de couverture (tuiles,

ardoises) ou métallique.

CERTIFICAT D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme indique les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au

droit de propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain ainsi

qgue l'état des équipements publics existants ou prévus. Lorsque la demande précise |'opération

projetée, en indiquant notamment la destination des batiments projetés et leur superficie de
plancher hors ouvre, | e certificat d'urbanisme p
de cette opération.

CERTIFICAT D'ALIGNEMENT

Le certificat d'alignement est I'acte par lequel I'administration indique a un propriétaire riverain les

limites précises de la voie publique par rapport a sa propriété.

CHANGEMENT D'AFFECTATION

Il consiste a donner a un batiment existant une affectation différente de celle qu'il avait jusqu'alors.
Les locaux a usage d'habitation ne peuvent étre ni affectés a un autre usage, ni transformés en autre

chose sans une autorisation administrative préalable.

CHAUX

Liant obtenu par la calcination de calcaires plus ou moins siliceux.

I/ h9CCL/ L9b¢ 5Q9atwL{9 !} {h[ o/9{0

Rapport entre la surface occupée par la construction et la surface de la parcelle.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (COS)

Le COS fixe la densité maximale de construction susceptible d'étre édifiée sur un méme terrain.

Multiplié par la superficie du terrain, il donne la surface de plancher constructible sur celui-ci.

59/ [!'w! ¢Lhb ! ¢¢9{¢!b¢ [Q!'/19+£9a9h¢ 9¢ [! /hbChwa

Document qui permet de signaler a I'administration I'achévement des travaux et la conformité de la

construction avec :
- le permis de construire,
- le permis d'aménager,

- oula déclaration préalable.
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Elle est obligatoire une fois que les travaux sont terminés.

DORMANT

Cadre fixe destiné a recevoir une porte ou une fenétre.

CROUPE EN PIGNON

Versant de toiture, triangulaire, réunissant a leur extrémité les longs pans de certains toits.

DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER (DIA)

C'est une déclaration que le propriétaire d'un bien soumis au Droit de Préemption Urbain est tenu de
faire préalablement a la vente de ce bien. Cette déclaration doit indiquer le prix et les conditions de

la vente.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (DUP)

Un projet d'intérét public (équipements publics, voirie, transport, logements sociaux ...) nécessite des
acquisitions de terrains ou de batiments par la personne publique qui en a linitiative (Etat,
département, ville,...) pour les libérer et les démolir. Il peut alors donner lieu a expropriation apres
D.U.P. Aprés une enquéte publique, au cours de laquelle un dossier faisant le bilan colts/avantages
du projet est mis a la disposition du public qui peut s'exprimer, le Préfet peut déclarer le projet

d'utilité publique.

DECLARATION DE TRAVAUX

Formalité s'imposant aux travaux de faible importance réalisés sur ou dans un batiment (surface
construite inférieure a 20m2, ravalement,

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

C'est un instrument de politique fonciere institué au profit des communes leur permettant d'exercer
un droit de préemption en vue de la création d'équipements publics (espaces verts, écoles....), la
réalisation de logements sociaux, la restructuration de quartiers ou d'llots ou encore la création de

réserves foncieres.

EGOUT DU TOIT

Limite basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol, exception faite des
débords de toiture, des balcons et des parties de construction dont la hauteur ne dépasse pas 0.60 m

au dessus du sol naturel avant travaux.
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ENDUIT

Revétement superficiel (environ 2 cm pour les enduits traditionnels) constitué de ciment et/ou de
chaux hydraulique, destiné a recouvrir une paroi, afin d'en homogénéiser la surface et de

I'imperméabiliser.

ESPACE BOISE CLASSE (EBC)

Le P.L.U. peut classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger, a créer,
gu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies, réseaux de haies, des plantations d'alignement Ce
classement interdit tout changement d'affectation, et tout mode d'occupation du sol de nature a

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

ESSENCES LOCALES

Les essences |l ocales correspondent aux especes
| " ét at naturel, ou dans | es hai es bocageéres | O«

conditions édaphiques (caractéristiques des sols) et climatiques du territoire.

Voi ci guel ques exemEloesnodi ebeenamid el o Epli ense noi
Chevrefeuille des haies, Pommier sauvage, Eglantier, Erable champétre, Fréne commun, Noyer
commun, Chéne pédoncul é, Saul e marsaul t, Osier b
FAITAGE

Arréte horizontale formée par la jonction supérieure de deux pans de toiture.

FORJET

Saillie d une construction hors de | alignement

HAUTEUR DE CONSTRUCTION

Dimension verticale limite que doivent respecter les constructions, elle est exprimée en métre. La
hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant travaux jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures inclus, sauf pour I'habitat

individuel ou ils sont exclus.

LASURE

Produit de revétement qui confére aux ouvrages en bois ou en béton a la fois protection et

décoration.

LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que I'alignement d'une voie et séparant une unité fonciere de sa voisine.
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LOTISSEMENT

Constitue wun | otissement la division en propri
plusieurs wunités foncieres contigués atnast pour
étre batis.
PAREMENT

Face d'un élément de construction concue pour rester apparente, le parement assure la finition de la

paroi.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Le permis de construire est | ' acte admdutorisest r at i f

une construction aprés avoir vérifié qu’ elle res:s

pour son implantation.

PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est une autorisation administrative qui doit étre obtenue préalablement a la
démolition partielle ou totale de tout batiment. Toutefois, certaines démolitions peuvent étre

réalisées sans |'octroi du permis de démolir

PERMIS5 Q! a9b! D9w

Les articles R.421-19 et suivants du code de | ’'ssant lesaravaus, insallatibds feti n i
aménagements soumi s agitpotammentsles ldtissemardsmyéd grévaient la | | s

création ou I'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs internes au lotissement

ou qui sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé (non exhaustif).

SERVITUDE ADMINISTRATIVE

Limitation administrative au droit de propri été
publique.

{9wxL¢!59 5Q!w.!bL{a9

Ce sont |l es servitudes qui t r 0 U bagsmd et duiesant fonde
applicables soit a | "ensemble du territoire nat
document d’”urbani s me, soit a certaines parties

documents d’ ur bani s msls plap deaanvegarde et@ecmisp en valew, pland e s
d’ aménagement de zone..)
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{9w+L¢!59 5Q!¢L[L¢; t!.[Lv'!'9

Fondées sur |l a préservation de | "intérét géneér a
| " exercice du droiturdebprepiiféet &.o0i EI Idees gamtanp o r

fonctionnement, | " exploitation d’'une installat:i
soit de protéger un espace particulierement précieux pour la collectivité (réserves naturelles, sites
classés, monuments historiques..)

SURFACE DE PLANCHER

La nouvelle surface est définie comme étant la somme des surfaces de plancher closes et couvertes

sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur des facades du

bati ment . Elle se substitue aux notions de SHOB
plus a prendre en compte pour la détermination de la surface de plancher. Les surfaces pouvant étre

déduites ont été fixées par le décret du 29 décembre 2011 (art.1ler) modifiant les articles R.112-1 et

R112-2 du Code de | ' urbani sme.

TALOCHE

Surfacage d’un enduit avec une planche en boi s.
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